Vyvesené 16.12.201 Zvesen: Ing. Marian Plevk, starost

VSeobecne zavazné nariadenie Obce &&lnica¢. 1612/2016/3 z 16.12.2016 o
podmienkach a kritéridch pridePovania bytov v ndjomnych bytovych domoch
postavenych s podporou Statu a obecnych bytoch

Obec O8adnica potla § 6 a § 11, ods. 4 pism. g/ zdkona SNB69/1990 Zb. o obechom
zriadeni v zneni neskorsich predpisov a’padikona NR SR 607/2003 Z. z. o Statnom fonde
rozvoja byvania v zneni neskorSich predpisov d'@@iatného zakona NR SR443/2010 Z.
Z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom hiyd#alej len zakon) a vynosu Ministerstva
vystavby a regionalneho rozvoja $RV-1/2006 v zneni vynosu MV a RR S$RV-2/2008 sa
uznieslo na tomto VSeobecne zavaznom nariadeni©@&@&inica {alej len ,VZN®).

81
Uvodné ustanovenia

1. Toto VZN upravuje najma podmienky evidenciedbsti, pridéovania bytov, vysku
najomného, obsah najomnej zmluvy a vSetkisie pravne wahy vyplyvajuce z najmu
bytov poda prislusnych ustanoveni @anskeho zakonnika, ktoré boli postavené s
podporou Statudfalej len ,ndjomné byty*).

2. Najomné byty definované tymto VZN su vo viastmécobce O&adnica a tieto byty sa
nemozu previgsdo osobného vlastnictva najmenej po dobu 30 roklovo legislativa
neumozni inak.

3. Obec O&adnica je prenajimatem a zarovie zabezp&uje spravu bytovych domov
a rieSi vSetky pravne vahy vyplyvajice z najmu bytov.

§2
Ziadosti o pridelenie nadjomného bytu
1. Informacie suvisiace s pritte/anim bytov poskytuje organi&@ — administrativne
oddelenie Obce @adnica. Organizamo - administrativne oddelenie vydava

zaujemcom ziadosti o pridelenie ndjomného bytutriadue Uplnos ich vyplnenia, ako
i pozadované doklady potrebné k podaniu Ziadosddsti je mozné podabsobne na
organiz&no — administrativnom oddeleni v podaieobce alebo zadlapoStou na
adresu Obce @adnica.

2. Organizano — administrativne oddelenie Obce@fhica na zaklade kontroly Uplnosti
a pravdivosti idajov v Ziadostiach vytvori pre kakgh bytu podia p@tu izieb zoznam
Ziadat&ov, ktori spinaju podmienku uvadzant v § 3, odstavci 1 spoluigrhami
uvedenymi v odstavci 2,3 a 4 tohto VZN.

3. Organizeno — administrativne oddelenie zostavi osobitnynaoz Ziadatéov na
bezbariérové byty, ktori §mju podmienky pokh osobitného predpisu.

4. Ziadosti o pridelenie bytu sa eviduji po dobuoRov od zaevidovania prislusnej
Ziadosti. Po uplynuti 2 rokov sa Ziadatgzve dotaznikom, aby svoju Ziadadoplnil
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o aktualne ddaje. Vratenim dotaznika Zialaktualizuje Udaje a zaroweoznami
prenajimatiovi, ¢i nafalej jeho Ziadas zostava v evidencii. Poliziadaté nebude
reagovd na vyzvu, Ziadasje vyradena z evidencie.

§3
Kritéria a postup pre zaradenie do zoznamu Ziadat#ov
1. Ziadaté bude zaradeny do zoznamu Ziatlatev pripade, ak spini nasledovné podmienky:
a) 1. Ziadateom je fyzicka osoba, ktorej me&sg prijem a mesany prijem oséb sou

byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spole poda osobitného predpisu
neprevysSuje trojndsobok Zivotného minima platného 3. decembru
predchadzajuceho kalendarneho roka, ¥jganého pre najomcu a osoby, ktorych
prijmy sa posudzuju spaloe. Mesany prijem sa pritom vypgdta z prijmu za
predchadzajiaci kalendarny rok ako podiel tohtonmija prisluSného ptu
mesiacov, péas ktorych sa prijem poberal,

2. Ziadatéom je mlada rodina; pfom za mladd rodinu sa povazuje rodina, v ktorej
aspdi jeden z manzelov kuid podpisania najomnej zmluvy je mladsi ako 35 rokov
veku a spia podmienku prijmu pdd bodu 1,

3. Ziadatéom je fyzickéd osoba, ktora je édmom g'azkym zdravotnym postihnutim
uvedenym v prilohe osobitného predpisu a ktorejafrgs prijem neprevySuje
Stvornasobok zivotného minima,

4. Ziadatéom je fyzicka osoba, ktora zabe#Zpg spol@éenské, ekonomicke
a socialne potreby obce, najma Skolské, kultUrdeawtnicke a bezpaostnée
alebo fyzickej osobe uZivajucej najomny byt vratepravnenej osobe pbal
osobitnych predpisov; prom vSak podiel takto prenajatych bytov neméze
presiahnd 10 % bytov, najmenej vSak 1 byt,

5. Ziadatéom je fyzick& osoba, ktorej ubytovanie suvisi svayanim novych
pracovnych miest v Uzemi a obstaranie bytov siwisealizaciou vyznamnej
investicie, pdom vSak podiel takto prenajatych bytov nemé6ze presi’ 40 %

bytov.

b) uchadza dowusil vek 18 rokov s vynimkou oséb, ktoré uzavrelinbalstvo pred
dowSenim 18 rokov veku,
C) uchadza ani jeho manzelka, druh alebo druzka nema vla$myrodinny dom,
resp. nie je stavebnikom rodinného domu.
2. Bezbariérovy byt moZze Bprenechany do najmu iba Ziadatei, ktory je osobou gaZzkym

zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe osobitngfedpisu. To neplati v pripade, ak
v ¢ase podania Ziadosti o pridelenie takéhoto bytoamu nebude prenajiméitevidova’
Ziadne Ziadosti o pridelenie bezbariérového bytosiib so zdravotnym postihnutim fjad
predchadzajlcej vety.

3. Pri rozhodovani o zaradeni do poradovnika povepmratcovnici organizamo —
administrativneho oddelenia v spolupraci so Sooialkomisiou pri OZ v Q&dnici
vyhodnocuju splnenie nasledovnych kritérii:
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- naliehavos bytovej potreby, skimaju &asné bytové a majetkové podmienky
Ziadatda, paet maloletych deti, rodinny stav a iné socialnermpietky

- preukadzané zdravotné dévody Ziatiate/yjadrenie lekara)

- dodrzZiavanie dobrych mravov a mdumskych vZahov

- datum podania Ziadosti

4. Navrh poradovnika sa predklada starostovi dktoey schvdiuje pridelenie bytu.

5. Prednospri pride’ovani ma prvy zZiadakektory nebol uspokojeny v predchadzajucom
kole a taktiez Ziadatelia s trvalym pobytom v odeodiny s maloletymi dini.

§4
VysSka najomného

1. Za uZivanie bytu v bytovom dome je najomca poyiplati’ ndjomné a cenu sluzieb
poskytovanych s uZivanim bytu v lehotach a sposoti@jednanym v najomnej zmluve.

2. Rana vySka nijmu za najomné byty Padohto VZN a poth opatrenia MF SK.
01/R/2008nesmie prekréit’ 5% z obstaravacej ceny bytu.

3. Mes&na vySka najomného za najomné byty v jednotlivyéiomnych domoch bude
stanovena samostatnym Nariadenim starostu Obamd@isa, ktory ma pravomoc
kazdor@ne ku koncu kalendarneho roku prehodhgiercentualnu vysSku ngjomného
tykajucu sa bytovych domov.

4. Pri vypaite cien poskytovanych sluzieb spojenych s uZivabytu sa vychadza z
predpokladanych nakladov za spotrebu energii acmélm vydtovania k 31.12.
kalendarneho roka.

§5
Zéasady spravy najomnych bytov a uzatvaranie najomrniemluvy
1. Byty v obytnom dome je mozné uzivan v ramci ndjomného vahu.
2. Obec O&dnica — ako prenajimdteytu — uzatvori s najomcom ngjomna zmluvu ffzo8

685 a nasl. Obanskeho zakonnika.

3. Najomna zmluva musi maisomnud formu a musi obsahéveajma
a) z&iatok ngjmu,
b) dobu najmu,
C) vySku mes&ného najomného,
d) podmienky opakovaného uzavretia ngjomnej zmluvy
e) vySku Uhrady za plnenia spojené s uzivanimnmdgho bytu alebo sp6sob ich
vypotu,
f) opis stavu ndjomného bytu a opis prisluSensajamného bytu,
Q) podmienky na zachovanie pévodného stavu a \giavnajomného bytu,
h) skorgenie najmu,
i) zoznam o0s6b tvoriacich domacrggjomcu.

Strana 3z 6



Vyvesené 16.12.201 Zvesen: Ing. Marian Plevk, starost

10.

11.

Najomna zmluva sa so Ziadaen uzatvara na dobu ditd, ktord neprevySi 3 roky
s vynimkou ak:

a) ZiadatBom o uzatvorenie najomnej zmluvy jedaln so zdravotnym postihnutim,
u ktorého doba ngdjmu nesmie predysd rokov,

b) Ziadatéom je osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskyyjova ndhrada za byt
vydany podla osobitného predpisu, poim doba najmu v tomto pripade moze’ by
najviac desérokov.

Pri uzatvoreni zmluvy na viac ako 1 rok mugomta kazdoréne k datumu uzatvorenia

zmluvy predkladé prenajimatiovi doklad preukazujuci splnenie podmienky staneyen

§ 3 ods. 1 pism. a) tohto VZN.

Pri prvom uzatvoreni najomnej zmluvy nesmieado@jmu prevys$il rok. Po uplynuti doby

1 roku najmu mdzZe Wiyuzatvorena nova zmluva na viac ako jeden rok ibdjemcom,
ktory v predchadzajucom roku nebol v omeSkani teplan najomného a sluzieb spojenych
s uzivanim bytu.

N4jomna zmluva na uZivanie bytu, ktoryiiisp podmienky ustanovené osobitnym
predpisom bude uzatvorena len ganiom so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe
osobitného predpisu. Ak takyto &n nepoziadal o uzatvorenie najomnej zmluvy, mozno
uzavri¢' najomnd zmluvu s inym @anom na dobu, ktor4 neprevySi jeden rok. Po jej
uplynuti, v pripade, Ze zo stranysalna zo zdravotnym postihnutim o tento byt stalgenie
zaujem mozno zmluvu prét vzdy len na dobu 1 roka.

V ndjomnej zmluve zakotvi prenajimapgdvo ndjomcu na opakované uzatvorenie najmu
bytu pri dodrZzani podmienok uvedenych v najomnejum a nenafani ustanoveni
osobitného predpisu; opakovane uzatv@mluvu o najme bytu mozno aj s najomcom,
ktory nespia podmienku poth § 3 ods. 1 pism. a) tohto VZN, ak o ndjom nepista
fyzick& osoba, ktora $jpa tito podmienku, v tomto pripade sa doba najmodioé na jeden
rok.

Obec O&adnica je povinna informovaziadatéa o moZznosti opakovaného uzavretia
najomnej zmluvy minimélne tri mesiace pred dohogmuterminom sko¥enia najmu
najomného bytu. O prétkenie nadjomnej zmluvy je najomca povinny poZiagésomne
prenajimatéa minimalne 2 mesiace pred uplynutim doby njmredIpZt’ doklady o tom,
Ze spinia podmienky ufené tymto VZN.

Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy lipodds. 8 tohto § mdZze Obec d@dnica
uzavrig najomnu zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v donm@sti s mesaym prijmom,
ktory k 31. decembru kalendarneho roka predchadehj roku opakovaného prenajmu
najomného bytu

a) nie je vysSi ako tri a pol ndsobok Zivotnéhaima tejto domacnosti,

b) nie je vySSi ako Styri a pol nasobok Zivotnéfinima domacnosti, alenom tejto
domécnosti je osoba tazkym zdravotnym postihnutim alebo ide o doméagtnos
osamelého roda s nezaopatrenym de'om alebo aspo jeden z¢lenov tejto
domécnosti zabezpeje zdravotnicku starostlives vzdelavanie, kultdru alebo
ochranu pre obyvafev obce.

Ak Ziadatt odmietne prideleny byt, nema narok na prideldissieho a bude vyradeny zo
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12.

13.

14.

15.

16.

zoznamu Ziadafev.
V najomnych bytoch nemozno realizoysechod ndjmu v zmysle § 706 OZ.
V najomnych bytoch nemozno realizoysevod viastnickych prav na najomcu.

K terminu ukogenia ndjmu je najomca povinny byt Wwit’ a odovzdé ho v stave
primeranom dobe uZivania, §oim nesie zodpovednga spdsobené skody.

Najomca je povinny nahlégprenajimatiovi bezodkladne akiKeek zmenu pétu tych
0s6b v najomnom byte, ktoré mali pri posudzovaaddsti a kritérii pre hodnotenie bytovej
naliehavosti vplyv na pridelenie bytu (boli uvedertiadosti, alebo ostatnych dokladoch
ako manzel, manzelka, druh, druzka a pod.).

Suhlas na prétknie najmu schvaje starosta obce.

§6
Zanik ndjmu bytu

Najomna zmluva zaniké:

a) uplynutim doby najmu, ak nebola tato dobalpddhto VZN preifena,
b) pisomnou dohodou medzi prenajiniate a najomcom,

C) pisomnou vypowEou najomcu alebo vypod®u zo strany prenajimdie

Na navrh starostu obce je mozné vypovedgomnu zmluvu, ak najomca:

a) nesfia podmienky tohto VZN,

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajucedmmu bytu, najma ak :
1) nezaplatil ¥as ndjomné alebo Uhradu za plnenia poskytovani&anii bytu za
¢as dIhsi ako 3 mesiace,
2) prenecha byt alebo jebag’ inému do uzivania bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimdita,

C) alebo ten, kto s nim byva v sp&ii@j domacnosti, napriek vystrahe prenajirfeate
hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenspol@né priestory a spotmé
zariadenia v dome,

d) vyuZziva prenajaty byt bez suhlasu vlastnikangately ako na byvanie,

e) alebo ten, kto s nim byva, sustavne naruSujejpé byvanie ostatnych najomcov,
ohrozuje bezpaog’, alebo poruSuje dobré mravy v dome,

f) ubytuje bez predchadzajliceho pisomného suklastnika bytu iné osoby,

Q) porusuje domovy poriadok.

Najom bytu sa skéhaj uplynutim vypovednej lehoty, ktora je tri mase a z&ina plynd
1. daiom mesiaca nasledujuceho po demni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomca najomného bytu nemé narok na pridelealgadného bytu ani bytovej ndhrady
pri skorteni ndjmu uplynutim doby ngjmu, ani pri skeni najmu z akéhokeek dévodu.

87
Kontrola dodrziavania nariadenia

Pa@as doby, po ktoru bude zachovany najomny charakter/najmenej 30 rokov/ maju
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pravo vstupu do bytu zamestnanci ministerstva,skedjo stavebného uradu, Obce
O&adnica a inych kontrolnych Uradov slae vykonania kontroly technického stavu

bytu.
2. Kontrolnd¢innog’ nad dodrziavanim ustanoveni tohto nariadenia vgkaju:

a/ kontrolor obce
b/ povereni zamestnanci Obcet@dnica

§8
ZruSovacie a zaveréné ustanovenia
1. Nariadenie bolo schvalené na zasadnuti @aZ1d.12.2016 podl uznesenia 32/2016.

2. Toto nariadenie nadobudéinnos’ od 1.1.2017.

Vyvesené: 16.12.2016

Zveseneé:

Ing. Marian Plevko v. r.
starosta obce

1. § 3 z&kona 601/2003 Z. z. o Zivotnom minimezanene a doplneni niektorych zédkonov v zneni nefftopredpisov
2. § 2 zakona 601/2003 Z. z. v zneni neskorSictigisev

3. § 4 zakona 601/2003 Z. z. v zneni neskorSictigisev

4. Opatrenie Ministerstva financii SR01/R/2008

5. zakon 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj bigzvaro socialnom byvani
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