ZMLUVA O NAJME

uzatvorend v stilade so zikonom & 40/1964 Zb. Obcianskeho zikonnlka v znenl neskorslch predpisov
(dalej ako ,,Obciansky zdkonnik") a zikonom & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych
priestorov v znenl neskorslch predpisov (dalej ako ,,Zdkon o ndjme a podndjme nebytovych

priestorov”)

L ZMLUVNE STRANY:

1.1. Prenajimatel:

Nazov
Sidlo

1Co

Bankové spojenie
IBAN

V zastdperud

1.2. Najomca:

Obchodné meno
Sidlo

1CO
DIC

Zapis v

V zastiperud

Prenajlimatel’ a Ndajomca dalej spolu ako ,,zmluvné strany” ajednotlivo ako ,,zmluvnad strana’

2 PREAMBULA:

: Obec Osc¢adnica
: Nam. M. Bernata ¢. 745, 023 01 O$c¢adnica,

Slovenska republika

: 00 314170
: Slovenska sporitelma, a.s.

: Ing. Marian Plevko, starosta obce

dalej ako ,,Prenajimatel’”

: MEDMEDICAL KLINIK a. s.
: OSc¢adnica 236,023 01 Oscadnica,

Slovenska republika

: 50 314 581
: 2120270702
:Obchodnom registri Okresného sudu Zilina,

oddiel: Sa, vlozka ¢.: 10889/L

: Mgr. Lubomira Mitkova, predseda

predstavenstva

dalej ako ,,Ndjomca"

r

S OHCADOM NA SKUTOCNOSTI, ZE

A.  Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnickom (v spoluvlastnickom podiele 1/1),
nebytového priestoru, a to konkrétne stavby - supisné cislo 1219, druh stavby ina
budova, popis stavby ZDRAV.ZAR.C.S.1219, postavenej na pozemku parcely
registra ,C", parcelné ¢islo 6654/1, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
o vymere 5875 m? nachadzajticej sa v okrese Cadca, obci O$¢adnica, katastralnom

v

uzemi OSCadnica, evidovanej na liste vlastnictva ¢ 1733, vedenom Okresnym
tiradom Cadca, katastralnym odborom (dalej len ,,Budova");

B. Prenajimatel’ ma zaujem prenechat Ndjomcovi ¢ast Budovy do ndjmu; preto



3.1

3.2

3.3

34

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

5.3;

PO ZVAZENI VYSSIE UVEDENEHO, zmluvné strany uzatvaraji tito Zmluvu o ndjme
(dalej len ,,Zmluva"); a to v nasledovnom zneni:

PREDMET ZMLUVY:

Prenajimatel na zdklade tejto zmluvy prenechava Najomcovi do docasného odplatného
uzivania ¢ast Budovy, ato konkrétne nebytovy priestor o celkovej vymere 430 m?2,
vymedzeny podla Prilohy 1 (dalej len ,,Predmet najmu").

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava do do¢asného odplatného uzivania g
akékol'vek vybavenie Predmetu najmu.

Najomca bude Predmet najmu uZivat vylucne za UcCelom poskytovania zdravotnej
starostlivosti v rozsahu c¢innosti a zamerani zdravotnickeho zariadenia povolenych
rozhodnutim Zilinského samospravneho kraja, ako prislusného organu na vydanie
povolenia (dalej len , ucCel najmu").

Najomca je opravneny dat Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe, s ¢im Prenajimatel
suhlasi len za splnenia podmienky, Ze Gcel uzivania Predmetu najmu bude zachovany.

DOBANAJMU:

Ndjomny vztah, predmetom ktorého je odplatné uZivanie Predmetu najmu zo strany
N4jomcu na zmluvne dohodnuty téel, sa uzatvara na dobu ur<ita, a to desat (10) rokov.
Doba najmu zac¢ina plynat odo diia protokolarneho odovzdania predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ndjomca bude pocas celej doby ndjmu podl'a
predchadzajiceho odseku tohto ¢lanku riadne a véas uhradzat najom a plnit si zmluvné
povinnosti, a poZiada prenajimatel’a najneskér 6 mesiacov pred skonfenim doby najmu
o predizenie doby najmu, zavizuje sa prenajimatel’ prediZit najom o d’al$ich 10 rokov.
Ak na postup podla predchadzajiceho bodu bude nevyhnutné rozhodnutie obecného
zastupitel'stva obce OS¢adnica, zavazuje sa prenajimatel’ predloZit Ziadost najomcu na
prerokovanie obecnému zastupitel'stvu obce O$¢adnica najneskdr v lehote 3 mesiacov
od predloZenia Ziadosti.

VYSKA A SPLATNOST CENY NAJMU:

Vyska ceny ndjmu za uzivanie Predmetu najmu bola stanovena na zaklade dohody
zmluvnych stran vo vyske 13,20 EUR (slovom trinast eur a dvadsat eurocentov) zajeden
meter $tvorcovy za jeden kalendarny rok (d’alej ako ,,Najomné").

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka Ndjomného sa bude kaZdoro¢ne upravovat
v zavislosti od miery inflacie za predchadzajici kalendarny rok, oficidlne vyhlasenej
Statistickym tradom Slovenskej republiky. Nova vy$ka N4jomného je Gc¢inna od 1.
janudra kalenddrneho roka, v ktorom bola miera infldcie vyhladsena. Pripadny
nedoplatok Najomného sa Najomca zavazuje uhradit do Strnastich (14) dni odo dia,
kedy bol na tuto thradu vyzvany zo strany Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomné bude Prenajimatelovi uhradené mesacne
vopred, ato do patnasteho (15) dna predchadzajiuceho mesiaca, za ktoré sa plati



54.

S:S:

5.6.

6.1.

6.2.

N4djomné, ato bezhotovostnym prevodom peniaznych prostriedkov vo vyske
Najomného v prospech bankového uctu Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto
Zmluvy.

Dniom zaplatenia Najomného sa v zmysle tejto Zmluvy rozumie den, v ktorom bude
Najomné pripisané na bankovom tucte Prenajimatel’a.

V pripade, Ze sa Najomca oneskori s thradou Najomného, je Prenajimatel’ opravneny
uctovat Najomcovi poplatok z omeskania vo vyske 0,05 %z dlZznej sumy za kazdy, ¢o g
zacaty denl omeskania.

V Najomnom podl'a bodu 5.1. tohto ¢lanku Zmluvy nie sd zahrnuté platby za sluzby
spojené s uzivanim Predmetu najmu (energie). Najomca je povinny uhradzat platbu za
dodavku elektrickej energie, dodavku vody, odvodu pouZitej vody, dodavku tepla,
odvoz triedeného komunalneho odpadu nasledovne:

L Zalohovo mesacne, za podmienok vztahujucich sa na Najomné nasledovne:

a) v prvom roku ndjmu 1/12 predpokladanych ro¢nych ndkladov na dodavku
elektrickej energie, dodavku vody, odvodu pouzitej vody, dodavku tepla,
odvoz triedeného komunalneho odpadu

b) v dalSich rokoch 1/12 roé¢nych nakladov na dodavku elektrickej energie,
dodavku vody, odvodu pouzitej vody, dodavku tepla, odvoz triedeného
komunalneho odpadu, vypocitanych na zaklade redlnych tidajov o spotrebe
elektrickej energie , vody, tepla aprodukcii odpadovych vo6d a
triedenych komundalnych odpadov za obdobie predoslého kalendarneho roka
a na zaklade cien energii platnych v danom case

Vysku zalohovej platby oznami Prenajimatel’ Ndjomcovi najneskér 3 dni pred
terminom splatnosti 1. zalohovej platby v danom kalenddrnom roku. Vysku

zalohovej platby je moZné zmenit na zdklade dohody zmluvnych stran.

IL. Na zaklade dorulenej vyuctovacej faktury za sluzby spojené suZivanim
Predmetu najmu.

PRAV A, POVINNOSTI a VYHLASENIA ZMLUVNYCH STRAN:

N4ajomca prehlasuje a svojim vlastnoru¢nym podpisom na tejto Zmluve potvrdzuje, Ze
pred uzatvorenim Zmluvy sa so stavom Predmetu najmu v plnej miere oboznamil,
pricom tento zodpovedd uUCelu dohodnutému zmluvnymi stranami v zmysle tejto
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ odovzda Najomcovi Predmet najmu do S
dni odo dna uzatvorenia tejto Zmluvy, o ¢om zmluvné strany vyhotovia osobitny
protokol, ktorého obsahom bude okrem iného uvedenie stavu prisluSnych meracov
energif ku diu odovzdania Predmetu najmu, ako g uvedenie poctu odovzdanych
kl'icov.



6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Najomca sa zavdzuje, Ze na dobu trvania ndjmu, Specifikovanu v bode 4.1. tejto Zmluvy,
poskytne inému poskytovatel' ovi zdravotnej starostlivosti v odbore pediatria primerané
avhodne vybavené priestory ambulancie. Ambulancia podl'a predchadzajicej vety
bude situovand v izemnom obvode obce OS¢adnica (resp. Prenajimatela). Naklady
suvisiace so zriadenim a prevadzkou, ¢im sa rozumie vylu¢ne ndjom ambulancie, bude
znaSat Najomca v celom rozsahu, bez naroku na akékol'vek protiplnenie zo strany
Prenajimatela. PoruSenie povinnosti podla prvej vety tohto bodu je déovodom na
odstupenie od Zmluvy zo strany Prenajimatela, pricom Ndjomcovi titulom takéhoto
odstipenia, nevznikd narok na uhradu penaZnych prostriedkov, ktoré Najomca
investoval za €elom zriadenia ambulancie podla prvej vety tohto bodu.

N4ajomca vyhlasuje, Ze poskytne prenajimatel’ovi maximalnu sucinnost pri zabezpeceni
poskytovatel'a zdravotnej starostlivosti v odbore pediatria.

Najomca je povinny chranit Predmet ndjmu pred poSkodenim, znicenim a akymkol'vek
jeho znehodnotenim dodrziavanim vSeobecne zavaznych pravnych predpisov platnych
na Uzemfi Slovenskej republiky.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zabezpecit pocas trvania zmluvného vztahu riadny vykon
prav Najomcu, a to najma tak, aby bolo mozné dosiahnut acel tejto Zmluvy.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody sposobené Najomcom, jeho zamestnancami alebo
inymi osobami, na predmetoch umiestnenych v Predmete najmu, ak takato Skoda
nebude spo6sobena jednanim, necinnostou a nedbalostou zo strany Prenajimatela.
V tejto suvislosti je Prenajimatel povinny uzatvorit poistny vztah len vo vztahu
k Skoddm spbsobenym Zivelnymi pohromami.

N4ajomca je povinny hradit na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy,
obvyklé wudrZiavacie prace, ktorych naklady nepresiahnu 266, EUR (slovom
dvestoSestdesiatSest’ eur), ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uzivanim Predmetu
najmu Ndjomcom alebo osobami, ktoré sa sjeho sthlasom zdrZuja v tomto priestore.
Ndjomca sa rovnako tak zavdzuje zabezpecovat na vlastné naklady uskladnenie
aodvoz odpadu, ktory vznikd v suvislosti sjeho c¢innostou, ako 4 uzatvorit
s Prenajimatel'om zmluvu o vyvoze a likvidacii komunalneho odpadu.

Ndjomca je povinny bez zbytotného odkladu ozndmit potrebu oprav, ktoré ma
Prenajimatel’ urobit a umoZnit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
N4ajomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Prenajimatel je povinny bezodkladne po oznameni potreby oprav zo strany Najomcu
pristupit k vykonaniu oprav. Za bezodkladné pristipenie k vykonaniu oprav sa v tejto
Casti povazuje g konanie Prenajimatela stladné so zadkonom ¢ 343/2015 Z. z.
o verejnom obstaravani v zneni neskorSich predpisov (d’alej ako ,ZoV0"). V pripade, ak
Prenajimatel’ nepristipi k bezodkladnému vykonaniu oprav je Najomca opravneny
vykonat predmetné opravy sam na naklady Prenajimatela. Prenajimatel’ rovnako
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti Ndjomcovi vznikla. Najomca je
opravneny po dohode s Prenajimatel'om vykonat potrebné opravy sam g v pripade, ak
by pocas obdobia, kedy Prenajimatel za di¢elom vykonania oprav postupuje v zmysle
ZoV O hrozila z dovodu neodkladného nevykonania oprav bezprostredna Skoda na
Predmete najmu alebo majetku Najomcu.



6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

6.20.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu Predmetu najmu
v sucinnosti s Prenajimatel'om a zavidzuje sa pred zacatim prevadzky vykonat vsetky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie, t j. Ndjomca je
povinny v Predmete ndjmu zabezpecit dodrZiavanie predpisov o poZiarnej ochrane aje
povinny splnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice zo zadkona ¢ 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poZiarmi v platnom znem v plnom rozsahu a na vlastné naklady.

N4ajomca je povinny v Predmete ndjmu vykonat revizie vlastnych elektrickych zariadem
a spotrebi¢ov v terminoch a rozsahu podla prislusnej pravnej normy s naslednym
odstranerum pripadne zistenych zavad.

Najomca je povinny odovzdat ndhradné kltice od vSetkych dveri, pricom tieto budu
oznacené cislom dveri a nasledne odovzdané Prenajimatelovi v zapecatenej obalke, s
priloZenym postupom pri otvorem.

Ndjomca sa zavdzuje, Ze nebude svojvolne zasahovat do rozvodov médii
nachadzajuicich sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny pri vykone svojej ¢innosti v Predmete ndjmu za dodrZiavanie
platnych pravnych predpisov a noriem, podmienok bezpec¢nosti a ochrany zdravia pri
praci.

Nijomca nemdZe vykonavat stavebné a iné upravy bez pisomného suhlasu
Prenajimatel'a s vynimkou stavebnych a inych tuprav v sulade so zabezpelerum ucelu
vyuzivania Predmetu najmu a sthlasu prisluSného stavebného uradu; tymto nie je
dotknuta ohlasovacia povinnost Najomcu v zmysle bodu 6.17. tohto ¢lanku Zmluvy.
Zmeny vnutorného Clenenia Predmetu najmu, ktoré nevyZaduja suhlas prislusnych
organov je Ndajomca opravneny vykonavat vylucne so suhlasom Prenajimatela
svynimkou stavebnych ainych dprav v sulade so zabezpecerum ucelu vyuZivania
Predmetu najmu; tymto nie je dotknutd ohlasovacia povinnost Ndjomcu v zmysle bodu
6.17. tohto ¢lanku Zmluvy.

Najomca je povinny pisomne oznamit Prenajimatel'ovi zamer vykonat stavebné a iné
Upravy Predmetu najmu, na ktoré sa v zmysle bodu 616 tohto ¢lanku Zmluvy
nevyzaduje suhlas Prenajimatel’a, a to najneskor 5 pracovnych dm pred planovanym
zacatim stavebnych alebo inych Gprav Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je v stlade s prisluSnymi pravnymi predpismi
opravneny odpisovat technické zhodnotenie predmetu ndjmu uhradené najomcom.

Prenajimatel’ alebo rum pisomne poverend osoba je pocas trvania ndjmu opravnena
vykondavat potrebnt kontrolu Predmetu najmu po dohode s Ndjomcom a v sprievode
Najomcom poverenej osoby. Najomca je povinny na poziadanie Prenajimatel'a umoznit
vykonanie takejto kontroly najneskér do piatich (5) dm od poZiadania Prenajimatela.

Najomca je povinny po vyzve Prenajimatela vykonanej najmenej tri (3) dni vopred,
spristupnit Predmet najmu, alebo ktorukol'vek jeho cast, v pripade nevyhnutnej
rekonstrukcie alebo nevyhnutnych stavebnych uprav tychto priestorov alebo
nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku 2. tejto Zmluvy vykonanych vyhradne za tcelom



6.21.

6.22.

7.1.

7.2.

7:3.

odstranenia havarijného stavu Predmetu najmu alebo nehnutel'nosti uvedenej v ¢lanku
2. tejto Zmluvy, respektive vykonania potrebnych oprav v reakcii na ozndmenie
Ndjomcu podla bodu 69. tohto ¢lanku Zmluvy, ato pre Prenajimatela alebo nim
pisomne povereni osobu na nevyhnutnd dobu potrebni na vykonanie tejto
rekonstrukcie alebo tUprav. Prenajimatel’ sa zavazuje, Ze svynimkou rekonStrukcii
a oprav podl'a predchadzajtcej vety, nevykona pocas trvania ndjmu na Predmete ndjmu
alebo nehnutelnosti podl'a ¢lanku 2. tejto Zmluvy Ziadne dalSie rekonstrukcie alebo
opravy, ktoré by obmedzili Najomcu v uzivani predmetu najmu. V pripade poruSenia
tohto ustanovenia zo strany niektorej zmluvnej strany méZe druhd zmluvna strana od
Zmluvy odstupit . Ndjomca je povinny vyvfjat sicinnost a odovzdat Predmet najmu
Prenajimatel'ovi za GCasti nestrannej osoby, o com bude spisany preberaci protokol.

Najomca je povinny pri skon€eni najmu odovzdat Predmet ndjmu upratany a zbaveny
predmetov donesenych do Predmetu najmu, v stave v akom ho prevzal s prihliadnutim
na obvyklé opotrebovanie, svynimkou stavebnych a inych dprav Predmetu najmu
vykonanych v sdlade s bodom 6.16. tohto ¢lanku Zmluvy. Pre vylicenie pochybnosti
zmluvné strany konStatuju, Ze Najomca odovzda Prenajimatel'ovi Predmet ndjmu spolu
s vykonanym technickym zhodnotenim Predmetu najmu.

Po skonceni najmu bude Najomca povinny nahradit Prenajimatel'ovi Skody vzniknuté
mimo alebo nad rdmec obvyklého opotrebovania Predmetu najmu, iba v pripade, ak
tieto Skody existovali v Case vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi aboli riadne
zaznamenané v odovzdavacom protokole. Za datum vratenia Predmetu najmu sa bude
povaZovat datum podpisania protokolu spisaného pri ukonéeni ndjmu, v pripade, Ze by
sa Prenajimatel’ zdrahal priestor prevziat, povaZuje sa za den odovzdania Predmetu
najmu deti, kedy Ndjomca na odovzdanie Prenajimatel'a vyzval.

SKONCENIE NAJOMNEHO VZTAHU:

Ndjomny vztah podl'a tejto Zmluvy zanikd jednym z nasledujicich spdsobov:

a) uplynutim dohodnutej doby;

b vypovedou;

¢ odstupenim od Zmluvy;

d) pisomnou dohodou zmluvnych strdn.

Prenajimatel’ m6ze pisomne vypovedat Zmluvu vyhradne, ak:
a. N3ajomca uziva nebytovy priestor v rozpore so Zmluvou,
b. Najomca napriek pisomnému upozorneniu o viac ako 30 dni meska s platenim
najomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s ndjmom,
C Ndjomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu opakovane hrubo porusuju pokoj alebo poriadok.
Najomca moZe pisomne vypovedat Zmluvu, ak:
a. sa Predmet najmu bez zavinenia Najomcu stane nespdsobily na dohodnuty
ucel uzivania,
b. strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktorud si Predmet najmu najal,
¢. Prenajimatel g napriek pisomnému upozorneniu porusuje svoje povinnosti
udrziavat Predmet najmu v stave sposobilom na jeho uZivanie a zabezpecovat
riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je nevyhnutne spaté s uzivanim
Predmetu n3jmu.
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7.5.

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynut prvym diiom mesiaca nasledujiceho
po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade, Ze zmluvna strana porusi povinnost, ktora ju zavazuje podl'a ¢l. 6 bod 6.3.
a 6.20. Zmluvy, pricom ani v lehote nie kratSej ako sedem (7) dni, na zdklade pisomnej
vyzvy nevykond napravu, je druha zmluvna strana opravnena od Zmluvy odstupit.

ZAVERECNE USTANOVENIA:

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

Ostatné pravne skutolnosti, ktoré nie si upravené touto Zmluvou sa riadia platnymi
pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma Obc¢ianskym zdkonnikom a Zakonom
o ndjme a podndjme nebytovych priestorov.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze je opravneny pristupit k uzatvoreniu tejto Zmluvy, a to na
zaklade uznesenia Obecného zastupitel'stva Obce OSc¢adnica ¢ 30/2022, prijatého na
zasadnuti obecného zastupitel'stva, konaného dna 22. septembra 2022, v zneni zmeny
vyplyvajdcej z uznesenia ¢.12/1./2022 zo dia 16. decembra 2022.

Zmluvné strany bert na vedomie, Ze podl'a ustanovenia§ Sa ods. 1 zdkona ¢ 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zdkon o slobode informacii) v zneni neskor$ich predpisov (dalej ako ,,Zakon
o slobodnom pristupe k informaciam") sajedna o povinne zverejiiovanti zmluvu.

Zmluvné strany dalej bert na vedomie, Ze zverejnenie Zmluvy v silade a v rozsahu
podl'a Zakona o slobodnom pristupe k informaciam nie je porusenim alebo ohrozenim
obchodného tajomstva, preto vyslovne stuhlasia sjej zverejnenim v plnom rozsahu.

V zmysle ustanovenia § 47a Obcianskeho zakonnika tato Zmluva nadobtda ucinnost
diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Obe zmluvné strany sa s obsahom tejto Zmluvy oboznamili, prehlasujd, Ze jej
porozumeli a na znak sthlasu s fiou ju opravneni zastupcovia oboch zmluvnych stran
vlastnoruc¢ne podpisali.

Tato Zmluva je vypracovand a podpisana v dvoch (2) rovnopisoch, po jednom (1) pre
kazdl zmluvnu stranu.

V OSc¢adnici, dna ...29.12.2022

Za Prenajimatela: Za Najomcu:

ﬁ S

/ v - N

..................................................................................

Obé/c Oééqd/nica : MEDMEDICAL KLINIK a. s.
Ing. Marian Plevko Mgr. Lubomira Mitkova
Staroste/ -3 N\ predseda predstavenstva



