ZMLUVA O NAJME BYTU
171112019

uzavreta podla 685 a nasl. Ob¢ianskeho dlkonnika

1.
Zmluvné stm ny

Obec Oscéadnica
Nam. M.Bernata ¢. 745,023 0lOs$¢adnica

v zastC,peni: Ing. Marian Plevko, starosta obce
1CO: 00 3 ¥4 170
DIC: 2020421513

(dalej len.prenajimatel -)

Niajomca: Pavol Hecko
Datum narodenia:
Adresa TP: Osc¢adnica ¢, 023 0108¢adnica (clalej
len ,ndjomeca”.)
1L
zmluvy

Prenajimatel prenechéiva néijomcovi do uzivania byt ¢& 11, v Os¢adnici ¢ J71. Stavba je postavend m
pozemku pare. ¢. KN 2679, zapisclna m LV Obce Oscadnica,\, k u Oscadnica. Predmetom najmu je &
uzivanie spolo¢nych casti, zariadeni a konstrukcii bytového domu.

IIL
Popis I rozloha bytu
Prenajimatel je vyluénym vlastnikom 1-izbového bytu ¢. 11, ktory sa nachddza v bytovom dome $pecifikovanom

v bode ILtejto zmluvy. Celkova plocha bytuje 38,200 112
Predmetny byt pozoslé,iva: pozri priloha - .Evidenc¢ny list najomného bytu", ktory tvori neoddelitelnu sucast tejto
zmluvy.
V.
Urcenie a popis spolo¢nS,ch ¢asti a spolo¢nych zari 1delli domu
Stcasne s prenajimanym bytom sa prenajimaji niektoré spolo¢né casti domu a spolo¢né zariadenia domu.
Prenajimanymi spolo¢nymi ¢astami domu si najma: vchod, schodisko, chodby.
Prenajimanymi spolo¢nymi zariadeniami domu si najmi: spolo¢né TV rozvody, bleskozvody, vodovodné,
teplonosné, kanaliza¢né, elektrické a plynové domové pripojky, slupajuce vetvy, ktoré ol uréené ma spolo¢né
uZivanie, sluzia vylu¢ne domu a 10 & v pripade, ak si umiestnené mimo domu, v ktorom sa prenajimany byt
nachadza.
Spolo¢né casti domu a spolo¢né zariadenia domu dava prenajimatel najomcovi«<b spolo¢ného prendjmu spolu
s dal$imi najomcami bytov v dome, v ktorom sa prenajimany byt nachddza v podiele, ktory prislCcha
prenajatému bytu .
V.
Dal§i oprévneni uzivatelia bytu
Okrem ndjomcu siopravneni uzivat' byt, spolo¢né casti domua spolo¢né zariadenia domuo oby, které ziju s
ndjomcom v spolocnej domdcnosti v ¢ase uzavretia tejto zmluvy:
1 Jana Chlebekovd, nar.
2 Nina Chlebekovd, nar.

V1.
Doba mijmu

Tato zmluva sa uzatvara nadobu urcitu a lomgjeden rok.
Néjom vznikd diiom 11.11.2019 a kon¢i d10.11.2020.



—

VIL

Vyska nijmu
Néjomné za jeden rok najmu predstavuje 4,50%, obstaravacej ceny bytu.
Zmluvné stniny sa dohodli na sithrnnej vySke mijomného v iilstke 85,78 €| 111esacllc,
a) mesacné najomné: 76,78 €
b) z mesaénych zalohovych platieb za plyn: O€
¢) z mesacnych zialohovych platieb za clcklrinu: O€
d) z mesaénych ziilohovych platieb za vodné (3 osoby x 3 €): 9,00 €
¢) z mesaén_ych ziilohovych piatich za likvidiiciu splasSkovej vody: O€
Néjomné.ie splcltné mesacne a o vzdy najneskor do 15. difa v mesiaci. za ktory sa ndgjomné uhritdza.

ktory pozostava z

VIIL

Cena za sluzby spojené s uzivanim I>ylu
Néklady za sluzby spojené s uzivanim bytu €l vylu¢ne nakladmi ndjomcu, ktory je povinnj, ich uhradit
prenajimatelovi vskutocnej vyske.
Vyska 1llesacllych preddavkov za sluzby spojellé s uzivanim bytu, ktoré sa zavtizuje nfljolllca uhradzat
prenajimatelovi. je uréeni m ulklade predpokladanej ceny za dodilvky sluzieb a predpokladanej spotreby
Ldolllar aje uvedena v bode ¢ VIL ods. 2 tejto/.mluvy.
Preruljilnater je opr lvneny zrnenit v)iskLt 11lcsanych preddavkov za poskytovtlné sluzby spojené s uzivallinl
bytu v pripade, ze dojde k zmelle podlllicliok pre tvorbu ndkladov za sluzby, v rozsahu poskytovanych sluzieb.
k rozsireniu poskytovan_)lch sluzieb, vybaveniu bytu 1llowllli predrnelrni, alebo k zvyseniu poplatkov zo strany
jednotlivych cloclilvalelov sluzieb v sulade s cellovymi predpismi, a © od prvého dlia mesiaca nasledujuceho
po skutocnosti, ktortt zaklada pravo prenajimatera m vykonanie zmeny.
Mesac¢ny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesacne a to vzdy najneskor do - 15. dhia

mesiaci.
Redlne vycislenie skuto¢nych nilkladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za predchildzajici rok zabezpeci

vidy prenajimatel lormou vyuétovania sluzieb a to najneskdr do 30.06. nasledujuceho roka pisomne
obomilllli ndjomcu o stave jeho preplatkov resp. nedoplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu a o spdsobe
ich vzajomného vysporiadania.

IX.
Finanéni zlibezpcka

L Uzavretiu 1Hijolllllejzmluvy v zmysle 12,0 cls.J Ziisacl hospodiirenia 1llrmklaclallias majetkom Obec

Os¢adnica a s majetkom Slilu, ktory obec uZiva, predchiiclza zloZenie Pinanéncj ziibezpeky vo vyske
dvojmisobku predpisanej mesacnej platby zabyt (hocic. Vllods. 2 tejto Zmluvy).

2 N,jjorncaje povind) pred podpisom tejtoZml uvy uhradit naballkkovy i,¢éct prenajimatela a lebo dopokladne

finanénu zébezpeku vovyske 2-nitsobku sumy mesa¢nej Cihradyzanajom bytu a sluzieb. v plnej dohodnutej vyske.

3 Finan¢na zabezpeka uloZenit nabankovom ucte prenajimatela j ] e urcenfl nazabezpecenie krytia pripadnych

nedoplatkov-ndjomeu voci pren aji materovi.

4  Prenajimatelje opréivneny pouzit linan¢nu zitbezpeku zloZend najomcom natthradu svojich pohlaclitvok voci

néajomcovi mangjomnol1l. maCrhradachalebo mpreddavkoch zasluzby spojené s uzivanim bytu, napoplatky z
omeskania. za$kody sposobené nijolllwllla zapripadné niklady v zmysle ods. 9 ¢l. XI. tejto Zmluvy.

5 Poukonéeni ndgjmu v zmysle tejto Zmluvy, uvolneni a riacinom odovzdani bytu ngjomcom prenajimatelovi, vniti

prenajimatel ndjomcovi disponibilny zostatok tinanénej zabezpeky.
6 Disponibilny zo tatok linancnej zabezpeky je suma finan¢nej zabezpeky vlozend ndgjomcom vovyske podla ods.1 ¢l.

X.znizent o pripadné nedoplatky najomcu podla ocls.3 tohto clanku.
7.V pripade, ak minajomca nabankovom tcte prenajimatela zlozent tinanénu zabezpeku mazaklade predchadzajicej

zmluvy o najme bytu uzavretej s prenajimatelom marovnaky alebo inybyt, ndjomca stihlasi, aby tilto zabezpeka bola
preveclenft a zapocitanil mbytuvedeny v ¢l. Tods. 1"tejto zmluvy a pripadny rozdiel povy¢isleni doplati alebo mubude

vrateny.

X
Platobné podmienky
Néjomca prehlasuje, Ze v zmysle ocs2 ¢ IX tejJo Zmluvy ulozil m bankovy ucet prenajirnatela
alebo do pokladne linan¢nu zabezpeku, o om prekla ipripodpise tejto zmluvy ghodnovernjtdoklad ojej Crhrade.



2. Néjomca sa zavizuje uhradit mballkovytlétprenajimatela alil<\lotllé mesa¢né najomné a 11lesacnypreddavok za

sluzby spojel1¢s uzivanim bytu spoluv celkovej vyske uvedenej v bode ¢. VII, ods. 2 tejto Z111luvya onajneskor do

15dni odvzniku ndjmu podla ¢l. Vitejto zmluvy.
Néjomca sa zavdzuje pravidelne mesaclleuhradzal- sullluzmluvne dohodnutého mesa¢ného ndjomného a sumu

urcenych mesa¢nych preddavkov zasluzby spojené s uzivanim bytu mbankovy ucet prenajimatela a tomesacne,

vzdy najnekor do15.dia v mesiaci. S
Najomca je povinny realizovat thraduajv mesiaci ukoncenia njjmua celd cast tejto thrady vopred, resp.jej

alikvotny zostatok. bude vratena najomcovi az pokoncoro¢nol11 vyuctovani retilnych nakladov zasluzby a tov

pripade vzniknutého preplatku rekonte ntljomcu.

Xl
Pniva a povinllosti zmluvnych str:in

1 Prellajilllatel gpovinny podpisat nijomnu zl1lluvua odovzdat najomcovi byt poprijati finan¢nej d1bezpeky v.

zmysle ocls.2 ¢l. IX. tejto Zlnluvy v stave Sosobilom nauzivanie a zabezpecit 1llmeruseny vykon prav spojenS,ch s

jeho uzivanim.

2 Néjomca je opr'Ivneny uzivat predmet nd jmavylu¢ne mbyvanie v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a v si I adle

s jeho stave bn)i lllur¢enim.

3 Néolllanieje opravneny preneclial predmet nd jmualebo jeho ¢ast dopodndjmu tretej osobe.
4 Nijomcaje povinnSl poéinat sitak. aby neclochilclzalo kugkodalll mpredmete najmu alebo voci tretim osobam. V-

pripade porusenia tejto povinnosti zoclpovedil zavzniknuta skodu.

5 Ndjolncasazavizuje dodrziavat predpisy protipoziarnej ochrany a ostatné bezpecnostné predpisy platné pre

predilletnajmu, za¢o nesie priamu zodpovednos-I vovztahu k prislusnym obecnym a $tatnym organom. ako ajtretil11
osobam.

6 Akékolvek stavebné tpravy bytu, alebo inépodstatné z11lenybytu, HIO&n{ljol11cavykonat len popreclchéclzajicom

pisomnom suthlase prenajimatela.

7. Néjomcaje povinllSlmapoziadanie prenajimatela umofoit pristup dobytu. poklal Inevyhnutne vyzaduje drzbaa

obhospodarovanie bytu. ostatnS,ch bytov, pripadne domu ako celku.

& Niljolllcaje povinny oznillllitprellajilllateloviskutocnosti rol.hodujice pre urcenie ndjol11néhoalebo 111esacllydi

preddavkov a tobez zbyto¢ného odkladu. najneskdr dojedného mesiaca odo diia, kedy tieto skuto¢nosti nastali.
Tymito skuto¢nostalllisinajnd zlllenapoctu osob, ktoré zijii s ndjomcom v spolocnej domacno ti, trvalé zhorsenie
kvaT ity bytu. V pripade akndjol11castanoveny termin cyz.rmlllenlanedodru, prenajimatel sivyhradzuje pravo vykonat

zmenu odterminu zistenia tychto skuto¢nosti.

Nljolllaje povinn dlnlllskoncema niljllluodovzdat prenajilllatelovibyty, stave,y akomhopreyzal, s
pnhha]g gao ile opotrebenie. V (%Falelll pripade je 1J>0V1nny uhrg(tht prenajimatelovi na ady spojené s

edemlll bytu dostavu sposobilého preje/10 riadne uzivanie.

10, /ri ukonceni ndgjmu bytu 7. akéhokolvek dovodu nevZnihl najomcovi pravo 1la poskytnutie Ziadnej bytovej

nilhradly.

XIl.
Zii n ik mij mn bytu

L Ngjom bytu zanikd uplynutilll dohodnutej doby ndgmu v ¢l VL tejto zmluvy a o bez osobitnej pisomnej

ol

V)J)OVecle

Néjom bytu zanika pisolll nou dohodou medzi prenajimatelom a n{ljomooll1

Néjom bytu zanika, ak prenajilllatel zisti, Ze prijem najomcu je vyssi. ako je urcené osobitnym predpisom.
Négjom bytu zanikd pisomnou vypovedou zo strany ndjomcu v sulade s prislusnymi ustanoveniami
Obdianskeho zakonn k<

Nijom bytu z<lllkd odstipenim od zmluvy o niljme 2zo strany prenajimatela znasledovnych
dovodov:

najomca nezaplatil ndgjomné alebo thradu za sluzby spojené s uzivanim byru za ¢as dlhsi ako tri mesiace,
najomca dal prenajaty byt do podnajmu tretej osobe,

najomca bez sthlasu prenajimatela predmet zmluvy vymenil s trefou osobou, mijomca alebo i, ktori s nim
byvajt, hrubo porusuju dobré mravy vdome.

V takomto pripade ngjom zanika clliom dorucenia odstipenia od zmluvy najomcovi. V pochybnostiach sa ma
za to, ze odstupenie je doruc¢ené m treti deli od jeho odoslania.

Pri zaniku ndgjmu z akéhokolvek dovodu nema prenajimatel ziadnu povinnost voci najomcovi pokial ide o
poskytnutie nilmldného bytu. pristresia alebo ubytovania pre neho a pre osoby s nim byvajiice. Na postup
stivisiaci so uinikolll najmu bytu sa v celom rozsahu vzlahu ju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.
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1.

14.

X1
Ziivcreené uslil1lovellia

Prellajilllany byt je postaveny s podporou $kéilu vo f>me dotécie Ministerstva V)istavby a regiondlneho rozvoja

a tiveru 1.prostriedkov Statneho lolldu rozvoja byvania a uréenyje len 1la 11a bl111#é byvanie.

Nédjomca berie In vedolllie, Ze pocas celej doby trvania ndjmu je povinny ulllozllif vstup do bytu

zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych orgénov za ucelom

kontroly technického stavu bytu.

ul10 /.mluva o nujme bytu sa riadi VSeobecne zaviznym 1laradenilll (V7N) Obce Osc¢adnica ¢ 1612/2016/3 z

16.12.2016 o podrnienkach a kritériich pridelovania bytov v néfolnllych bytovSch domoch postavenych s

podporou $tatu a obernyc.h bytoch.

Néjomca splrfa podilliellky VZN Obce Os¢adnica 1612/2016/] z 16.12.2016, &3 ods. 1pism. a) aZ c)

Nujolma moze poziadat o oplilovné uzat vorenie Zllllivy o najme bytu pri dodrzani podmienok uvedenSich v

114olllng zmluve a v osobitnom predpise. hlavne 1l I1llaf vyrovliané Setky platby suvisiace s uzivanim

bytu a financ11Cl zubezpeku zlozent v plnej vyske.

51 V pripade ztiuyjmu najomcu o opzitovné uzatvorenie Zmluvy o najme bytu je ndjolllca povinny predlozit
pisomnu Ziadost o opHtovné uzavretie 7111Juvy o 1lllle bytu prenajillwtelovi mesiac pred uplynutim
ukoncenia platnosti tejto Zmluvy o Liffillle bytu a k ifiadosti prilozit potvrdenie o svojom prijme a
prijme ostaln)ich os6b Z.i(lcidl s nilll v spolo¢nej dolllticnosli

5.2 Prellajirnatel moze opzitovnej ziadosti vyhoviet pokial ndllil potrebu poskytnit ndgjomné byvanie pre int
osobu, kion'l splifa predpoklady uvedené v osobinolll predpise.

Ak nllolnél nesplrfa podnlienky podla ods.J. je povinny aj v &ise Cldmlosi zmluvy odovzdal’ byt

pre naj i111atelovi.

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tykajLlce sa tejto zl1lluvy je 1llavllé vykonat len pisomnymi dodatkami k

nej. inak nie su platné.

Pokial 1{l0 Zmluva neustanovuje inak. pléllia pre niljonl ustanovenia$ 635 a nasl. Obcianskeho zukonnika v

phalllonl i1leni

V pripade. ak sa stane alebo neskor uk{lze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zI1lluwy je neplatné alebo

nevykonatelné. nemd takato neplatnost alebo nevykonatelnost niektorého z ustanoveni zmluvy vplyv m

platnost a vykonatelnost ostatnych ustanoveni zmluvy. Obe zmluvné strany si v takomto pripade povinné

bez zbyto¢ného odkladu uzatvori( dodatok k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie
lak, aby bola vola oboch stran vyjadrend v nalmidzanych ustanoveniach zachovana.

T{10 Z11lluva o niljme bytu bola vystaven{l a uzavreta zo strany prenajimatela m schvifenia pridelenia bytu.

Tito f.111luva nadobClda udinnost diolll nasledujicilll po dni zverejnenia m webovom sidle Obec Os$¢adnica

a pr{lvoplatnost driom podpisania oboma zI11Juvn)imi stranami.
Obidve zmluvné strany si tito zmluvu precitali. porozumel i jej obsahu a m znak sthlasu ju vlastnoru¢ne

podpisali.

Néjolllca uzival tento byt aj v predchddzaj Clolllobdobi (NZ 11042004 zo dlia 1f.04.2004 v zneni dodatkov),
ale zaneprizdnenostou zabudol vé&as poziadat o predizenie 11§llly ktory mu koncil dlia 30.04.2017.
Prenajimatel mu a naclalej prenechdva m jeho poziadanie byt v prendjme, nakolko ndjomca si riadne plni
svoje zlvHzky voci obci vyplyvajtce z vyssie uvedenej n{ljomnej zmluvy.

Néfiomeca podpisom tejto Zmluvy poskytuje prenajimatelovi stihlas dotknutej osoby podla § 11 zdkona ¢
122/201 ] Z z o ochrane osobnych Cldajov so spracivanim a pouzitim svojich osobnych tdajov v sulade s
uvedenym zakonom pre tcely plnenia prav a povinnosti vyplyvajuicich z nagjomného vztahu zalozeného touto
zmluvou a sucasne dava sthitS k spracovaniu osobnych Cldgov v ifonnacl10ln systéme prenajimatela
v zmysle 11 ods.4 Zakona ¢.122/2013 Z z Prenajimatel zarucuje dotknutej osobe, Ze sthlas dany m zaklade

tejto Zmluvy je mozné kedykolvek pisomne odvolat.

-

R Tﬁ’_““" — C———n
: Najome:

—
e \
S ey






