ZMLUVA O NAJME BYTU
290320191

uzavreta podla § 685 anasl. Obéianskeho zakonnika
Zmluvné strany

Ob e ¢ Os¢adnica
Nam. M. Bernata ¢. 745, 023 O I Os¢adnic.-1

Vv zastupeni: Ing. Marian Plevko, staro.sta ubcc
1CO: 00 314 170
DIC: 2020421511

(dalej len , prenajinrntcl”)
2

N}ijomca: Stefinia Hromadkové
Ditlurn narodenia:
Adresa TP;

IL
Predmet zmluvy
1Prenajimatel prenechédva ndjomeovi do uZivania byt ¢. 1vO8¢adnici ¢ 2152. Stavba je postavend na pozemku parc. ¢ KN 3652/5, zapisand na
Obce Oi¢adnica vk 1. O%¢adnica. Predmetom ndjmujeaj uzivariid/spolocnych casti, zariadeni akonstrukcii bytového domu.

111
Popis a rozloha bytu

L 1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom 1-izbového bytu ¢. 1, ktory sa nachddza v bytovom dome
$pecifikovanom v bode II. tejto zmluvy. Celkova plocha bytu je 45,44 m>.
2. Predmetny byt pozostava: pozri priloha - ,Evidenény list ndjomného bytu®, ktory tvori neoddelitelnt
sucast tejto zmluvy.

V.
Urcenie a popis spolocnyll1 ¢asti a spoloénych znrimlcni domu
L 1. Sucasne s uzivanim prenajimaného bytu je ndjomca opravneny uzivat spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né
zariadenia domu.
2. Spolo¢nymi ¢astami domu st najma: vchod, schodisko, chodby.
3. Spolo¢nymi zariadeniami domu st najma: spolo¢né TV rozvody, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanaliza¢né, elektrické a plynové domové pripojky, stupajice vetvy, ktoré st urc¢ené na spolo¢né
uzivanie, sluzia vyluéne domu ato aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu, v ktorom sa prenajimany
byt nachadza.
4. Spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu déva prenajimatel ndjomcovi do spolo¢ného uzivania
spolu s dal$imi ndjomcami bytov v dome, v ktorom sa prenajimany byt nachadza v podiele, ktory prislucha

prenajatému bytu .
V.

Dalsi opn\vneni uzivatelia bytu
1 Okrem ntjamcu st oprdvneni uZzivat byt. spolo¢ne ¢asti domu a spolo¢né Lariaclenia domu osoby. ktoré Zijil
s 1lsfjomcum v spolocnej dolrnknosli v ¢ase uzavretia lejto zmluvy:
1 Tomas Hromadka

2. Lukas Hromadka
V1.

Doba najmu

L Téato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd.
2 Néjom vznika dnom 01.04.2019 a kon¢i diiom 30.03.2022
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VIIL.
Vyska olj mu

N{ijomné /Ajeden mk n{tjmupredstavuje 33-3%A | obstaréva i ceny hytl1.
Z111luvnéstrany sa dohodli na sthrnnej vyske mijomného v ¢iastl ¢ 1 09,63 €mcsacnc;
ktory pozostiiv.i z a) mesaéné 111jomné; 58,80 €

b) fond opniv O,§Y0z obstanivuc, j ceny b iu: 8,83€

¢) .mesacnych zalohovych plntich ia plyn: 33 €

d) z mesacnych dllohov)'ch platieb ZHelektrinu:

o)zgnesacénych :dllohovyeh platieb zavodné Gosoby x 3€): 9,0 €

mesacnych zalohovych plnlieb telilevid:iciu splagkovej vody: IC )
Néjomné je splatné mesacne a lo vzdy mlJlleskdr do 15. dia v me:;iaci, Z11klory sa mijomné ulmiclza.

VIII.
Cena zn sluiby :spojené s uzivanim bytu
1. Naklady za sluzby spojené s uzivanim bytu st vyluéne nakladmi najomcu, ktory je povinny ich uhradit
prenajimatel’ovi v skuto¢nej vyske.
2. Vyska mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré sa zavizuje najomca uhradzat
prenajimatel'ovi, je urfend na zaklade predpokladanej ceny za dodavky sluZieb a predpokladanej spotreby
najomcu a je uvedena v bode ¢. VII, ods. 2 tejto Zmluvy.
3. Prenajimatel je opravneny zmenit’ vysku mesacnych preddavkov za poskytované sluzby spojené s
uzivanim bytu v pripade, ze dojde k zmene podmienok pre tvorbu nékladov za sluzby, v rozsahu poskytovanych
sluzieb, k rozsireniu poskytovanych sluzieb, vybaveniu bytu novymi predmetmi, alebo k zvyseniu poplatkov zo
strany jednotlivych dodavatel'ov sluzieb v stilade s cenovymi predpismi, a to od prvého dita mesiaca
nasledujuceho po skuto¢nosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.
4. Mesacny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesacne a to vzdy najneskor do 15. dia
mesiaci.
5. Redlne vycislenie skuto¢nych nikladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za predchadzajuci rok zabezpe¢i
vzdy prenajimatel’ formou vyuétovania sluzieb a to najneskor do 30.06. nasledujticeho roka pisomne oboznami
najomeu o stave jeho preplatkov resp. nedoplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu a o sposobe ich
vzéjomného vysporiadania.

rX.
Finanén:i :t;:thezpelm
1. Uzneturggonngizmlvy vamysie§ 12, ods3 Zisadhospodireniaanekidnias majekom Obee ORtadnicaas majekomigiukiory obecuizva,

preddidzaziozenie finandng zzbezpeky vovyskedvoinisobku predplsang mesatng by zabyt(bod VILock 2 igfoZimivy),

2 Njomeagepovimy pradpodpsomigioZmiuvy ubradit nabankovyyitet prengjimate aakebodopokiadre firntniizzbezpkuvo vyke 2-nésobkusumy
mesatngj thrady zandlombytuasivieh, vping dohodnutg viske:

3. Frenmizbezpdauloeninabankovomideprengjimaielajeucenina zebezpateniekrytiaprpedingchnedoplatovidiomauvodiprerajimeteliovi,

4" Premjimaied jeopravnenyypowit firentizbezpdkudazen’ingomoomnathradusvojichpohladivok vodirgjomoovinangomnomynathradichakdbona
preddnvkochzasiwby spoenésuzvanimbyt, nepoplatky zomeskania, zasody spscbenééjomeomazapripediné nikady v zmyseods 9d XL igioZmhuwy.

6. Diponbiny zosiok firentng zabezpeky je sunma finantng) zébezpeky vioenéngomoomvovigkepodiaods 1 X znberdopripednénedoplky
ndomarpodiacds3tohiocinku

7. Vpiipade akmindomcanabankovomie prenaiimetel a Aoventfinandnii zbezpekurazikbde predchidzzitiog zmivy ordjmebytunzavictgjs
prengimadtomnarovnekyakboiny byt rédjomcastihlasi aby titozbezpckabolaprevederiazapodammabytuvedeny v llods 1 gfozmluvyapripadiy ozdd
povydisknidopltiakbomubudevidieny.
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Platobné podmienky

l. Néljomca fprehlasyje, ze v zmysle ods.2 ¢, IX. tejto Zm,luv%/ ulozil na ban_kova'f ucet pgenaf(imatel,’a, alebo
dﬁ pgk adne financnu zabezpeku; o com preklada pr1 podpise fejto zmluvy aj hodnoverny doklad o jej
uhrade. -

2. Najomca sa zavizuje uhradit’ na bankovy ucet prenaH(imatgl’a _alikvotné mesacné najomné a mesa¢ny
%reddavok za sl,uzbEAspOJene s uzivanim bytu spolu v celkove] vyske uvedenej v bode & VII, ods. 2 tejto

mluvy a to najneskor do 15 dni od vzniku najmu podla ¢l te_lto zmluvy. " o ™ )
3. Najomca sa zavazuje pravidelne mesacne uhradzat’ sumu zmluvne doliodnutého mesaéného najomného a
sumu ur¢enych mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu na bankovy ucet prenajimatela a
to mesacne, vzdy najneskor do 15.dha v mesiact. AT , S v s e

Najomca je’povinny realizgvat’ tihradu aj v mesiaci ukonéenia najmu a celé Cast’ tejto uhrady yolpred,

resp. jej alikvotny zostatok, bude vratena ndgjomcovi az po koncoro¢om vytétovani realnych nakladov za

7

sluzby a to v pripade vzniknutého preplatku na konte najomcu.

Xl.
Pravfl a povinnosti :;nlluvnydl stdn

1. Prenajimatel je povinny 1podpisat’ najomnu zmluvu a odovzdat’ ndjomcovi byt po prijati finanénej zabezpeky v
znﬁysl@ 0ds.2 cl. IX. tejto Zmluvy v stave sposobilom na uzivanie a zabezpe¢it’ mu neruseny vykon prav spojenych s
¢ho uzivanim.

. Najomca je opravneny uzivat predmet ndjmu vyluéne na byvanie v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy a v suldde s jeho stavebnym uréenim. . i L B .

ajomca nie je'opravneny prenechat’ predmet naérznu alebo jeho cast’ do podnajmu treteI| osobe, ,

4. Najomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochadzalo ku $kodam na predmete najmu alebo voéi tretim osobam.
)Y pnlga,de porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuty skodu. i 4 »
5. a%omca sa zavazuje dodrziavat pre%plsy protipoZiarnej ochrany a ostatné bezpe¢nostné
%)rreidme rllaajmu, za Co mnesie priamu zodpovednost’ vo vztahu k prislusnym obecnym a $ta

etim osobam.
6. Akékol'vek stayebné L’lpraﬁ bytu, alebo iné podstatné zmeny bytu, moZe ndjomca vykonat’ len po

redchddzajucom pisomnom sthlase prenajimatela. . 9 £ G T
/.. Najomica je povinny na poziadanie prenajimatel'a umoznit’ pristup do bytu, pokial to nevyhnutne vyzaduje
udrzba a obhospodarovanie bytu, ostatnych bytov, pripadne domu ako celku. @ ;
8. Nijomca je é:)aovmny oznamit prendjimatel'ovi skutocnosti rozhodujuice pre uréenie ng%]omneho alebo: =7 ©
mesac,n%c,h preddavkova to bez zbytocneho odkladu, najneskor do jedné¢ho mesiaca odo dria, kedy tieto skutocnosti
nastali. Tymitg skutoCnostami su niajma: zmena poctu 36b, ktoré Ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti, trvalé
zhorsSeni¢ kvality bytu. V pripade ak najomca stanoven:

gedpisy platné pre |
ym ofganom, ako aj

termin oznamenia nedodrzi, prenajimatel’ si vyhradzuje
9

Bravo vykonat’ zménu od terminu zistenia tychto skutocnosti. y L al
... Najomca je povinny diiom skoncenia najmu odovzdat’ prenajimateloyi byt v stave, v akom ho preyzal, s

v

a
prihliad]nutim na obvyklé opotrebenie. V .ogacnom pripade je povinny uhradit’ prénajimatelovi naklady spojené s
o riadne uzivanie.

uvedenim bytu do stavu sposobil¢ho pre jeho ri: fom =y ko A2 . :
lohr Pé’l ukonceni najmu bytu z akéhokol'vek dovodu nevznika najomcovi pravo na poskytnutie ziadnej bytovej
nahrady.

XIL
ZI'mik ndjmu bytu
2 Nyombytzankdpsomnoudohodoumadvprengjimadomangiomoom
3 Nl acirk — S ek SR i ObSrdkehorikai
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Zaverecné ustinovcnia
L. Prenajimany byt je postaveny s podporou statu vo forme dotécie Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja a
Giveru z prostriedkov Stétneho fondu rozvoja byvania a uréeny je len na ndgjomné byvanie.
2 Ndjomca berie na vedomie, Ze pocas celej doby trvania ndjru je povinny umoznit vstup do bytu zamestnancom
ministerstva, prisluSného krajského stavebného tiradu a inych kontrolnych orgénov za ti¢elom kontroly technického stavu
bytu.
¥ Tato Zmluva o ndjme bytu sa riadi Vieobecne zaviznym nariadenim (VZN) Obce Os¢adnica ¢. 1612/2016/3 z
16.12.2016 o podmienkach a kritériach pridelovania bytov v ndgjomnych bytovych domoch postavenych s podporou itétu a
obecnych bytoch.
4. Néjomea splfia podmienky VZN Obce Os¢adnica 1612/2016/3 2 16.12.2016,§ 3 ods. 1 pism. a) azc)
5. Néjomca méze poziadat o opétovné uzatvorenie Zmluvy o nijme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v
ndjomnej zmluve a v osobitnom predpise, hlavne musi mat vyrovnané vietky platby stivisiace s uzivanim bytu a finanéni
zabezpeku zlozent v plnej vyske.
54 V pripade zdujmu ndjomcu o opétovné uzatvorenie Zmluvy o ndjme bytu je ndjomca povinny predlozit pisomnti
Ziadost 0 opétovné uzavretie Zmluvy o najme bytu prenajimatelovi mesiac pred uplynutim ukoncenia platnosti tejto
Zmluvy ondjme bytua kZzadosti prilozit potvrdenie o svojom prijme a prijme ostatnych 0sob Zjucich s nim v
spolo¢nej domacnosti.
52 Prenajimatel moze opitovnej ziadosti vyhoviet pokial nemé potrebu poskytnit nijomné byvanie pre int osobu,
ktord splita predpoklady uvedené v osobitnom predpise.
6. Akndjomea nesplfia podmienky podla ods.3., je povinny aj v &ase ticinnosti zmluvy odovzdat byt
prenajimatelovi.
7. Akékolvek zmeny alebo doplnenia tykajtice sa tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnymi dodatkami k nej,
inak nie su platné.

8. Pokial tito Zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjom ustanovenia § 685 a nasl. Obcianskeho zikonnika v
platnom zneni.
9. V pripade, ak sa stane alebo neskor ukaze, Ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo nevykonatelné,

nemé takdto neplatnost alebo nevykonatelnost niektoré¢ho z ustanoveni zmluvy vplyv na platnosta vykonatelnost
ostatnych ustanoveni zmluvy. Obe zmluvné strany sti v takomto pripade povinné bez zbytocného odkladu uzatvorit
dodatok k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatelné ustanovenie tak, aby bola véla oboch stran vyjadrena v
nahradzanych ustanoveniach zachovana.

10. Této Zmluva o néjme bytu bola vystavend a uzavreta zo strany prenajimatela na schvélenia pridelenia bytu.

11. Této Zmluva nadobtida ticinnost diiom nasledujticim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Os¢adnicaa
prévoplatnost diiom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

12. Obidve zmluvné strany si tito zmluvu preitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu’ ju viastnorucne
podpisali.

13. Ndjomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje prenajimatelovi sthlas dotknutej osoby podfa § 11 zikona &
122/2013 Z. . 0 ochrane osobnyich tidajov so spractivanim a pouZitim svojich osobnych tidajov v stilade s uvedenym
zdkonom pre ticely plnenia prav a povinnosti vyplyvajticich z nsjomného vztahu zalozeného touto zmluvou a stiasne dava
sthlas k spracovaniu osobnych tidajov vinformacnom systéme prenajimatela vzmysle §11 ods.4 Zékona ¢.122/2013 Z.
z. Prenajimatel zarucuje dotknutej osobe, Ze stihlas dany na zaklade tejto Zmluvy je mozné kedykolvek pisomne odvolat.

V méadnici dita 29.03.2019

Prenajimatel” Niljorncu





