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ZMLUVA O NAJME BYTU
17132021

uzavretd podla§ 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika

L
Zmluvné strany

Obec Oscadnica
Nam. M.Bernata ¢.745,023 Ol Osc¢adnica

v zastupeni: Ing. Marian Plevko, starosta obce
ICO: 00 314 170
DIC: 2020421513

(d’alej len ,,prenajimate]"")

a
Néjomca: Michal Kuchajdik
Datum narodenia:
Adresa TP: Oscadnica ¢ 1797, 023 01 Oscéadnica
(d’alej len ,,ndjomca")
IL

Predmet zmluvy
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt & 3, v Os¢adnici € 171. Stavbaje postavena na pozemku
pare. ¢. KN 2679, zapisand na LV Obce Oscadnica v k G OSCadnica. Predmetom ndjmu je g uzivanie
spoloénych Casti, zariadeni a konstrukcii bytového domu.

III.
Popis a rozloha bytu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom !-izbového bytu & 3, ktory sa nachddza v bytovom dome
Specifikovanom v bode 1L tejto zmluvy. Celkova plocha bytu je 26,500 m?2
Predmetny byt pozostava: pozri priloha - ,,Evidenény list ndgjomného bytu", ktory tvori neoddelite'ni sucast’
tejto zmluvy.

Iv.

Urcenie a popis spolo¢nych c¢asti a spoloénych zariadeni domu

Sucasne s prenajimanym bytom sa prenajimaji niektoré spolo¢né Casti domu a spolo¢né zariadenia domu.
Prenajimanymi spolo¢nymi ¢astami domu si najméd: vchod, schodisko, chodby.
Prenajimanymi spolocnymi zariadeniami domu si najmé: spolocné TV rozvody, bleskozvody, vodovodné,
teplonosné, kanalizacné, elektrické a plynové domové pripojky, stupajice vetvy, ktoré st urcené na spolocné
uzivanie, slizia vyluéne domu ato g v pripade, ak sii umiestnené mimo domu, v ktorom sa prenajimany byt
nachadza.
Spolo¢né casti domu a spolo¢né zariadenia domu dava prenajimatel’ ndjomcovi do spoloéného prenajmu spolu
s dalsimi ndjomcami bytov v dome, v ktorom sa prenajimany byt nachadza v podiele, ktory prislucha
prenajatému bytu.

V.

Dalsi opravneni uZivatelia bytu

Okrem najomcu st opravneni uzivat’ byt, spolo¢né ¢asti domu a spolo¢né zariadenia domu osoby, ktoré Ziju
s nagjomcom Vv spolocnej domacnosti v ¢ase uzavretia tejto zmluvy:

VI
Doba najmu
Tato zmluva sa uzatvara na dobu urditi a to na jeden rok.
Néjom vznika diiom 10. 09. 2021 a konci diiom 09. 09. 2022.



VIIL
Vyska najmu
L Najomné za jeden rok najmu predstavuje 4,50% obstaravacej ceny bytu.
2 Zmluvné strany sadohodli nasihrnnej vyske najomného v ¢iastke 56,26 € mesacne,
ktory pozostiava za) mesacné najomné: 53,26 €

b) z mesacnych zalohovych platieb za plyn: O€
©) z mesacnych zalohovych platieb za elektrinu: O€
d) z mesa¢nych zalohovych platieb za vodné (1 osoba x 3 €): 3,00 €
¢) z mesacnych zalohovych platieb za likvidaciu splaskovej vody: O€

3 Ngjomné je splatné mesacne a to vzdy najneskor do 15. diia v mesiaci, za ktory sa najomné uhradza.

VIIIL.
Cena za sluzby spojené s uZivanim bytu

L. Néklady za sluzby spojené s uzivanim bytu si vylucne nakladmi ndjomcu, ktory je povinny ich uhradit’
prenajimatelovi v skutocnej vyske.

2. Vyska mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu, ktoré¢ sa zavdzuje najomca uhradzat
prenajimatel’ovi, je urCend na zaklade predpokladanej ceny za dodavky sluzieb a predpokladanej spotreby
najomcu aje uvedend v bode ¢. VII, ods. 2 tejto Zmluvy.

3. Prenajimatel je opravneny zmenit vysku mesacnych preddavkov za poskytované sluzby spojené s uzivanim
bytu v pripade, ze do6jde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za sluzby, v rozsahu poskytovanych sluzieb,
k rozsireniu poskytovanych sluZieb, vybaveniu bytu novymi predmetmi, alebo k zvyseniu poplatkov zo strany
jednotlivych dodavatelov sluzieb v stlade s cenovymi predpismi, a to od prvého dia mesiaca nasledujiiceho
po skutocnosti, ktora zaklada pravo prenajimatela na vykonanie zmeny.

4. Mesacny preddavok za sluzby spojené s uzivanim bytu je splatny mesacne a to vzdy najneskér do 15. dlfa
mesiaci.

5. Redlne vy¢islenie skutocnych nakladov za sluzby spojené s uzivanim bytu za predchadzajlici rok zabezpeci
vzdy prenajimatel’ formou vyuctovania sluzieb ato najneskér do 30.06. nasledujuceho roka pisomne
oboznami najomcu o stave jeho preplatkov resp. nedoplatkov za sluzby spojené s uzivanim bytu a o sposobe
ich vzajomného vysporiadania.

X
Financna zabezpeka

1. Uzavretiu ndjomnej zmluvy v zmysle § 12, 0ds.3 Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom Obce
Oscadnica a s majetkom $tatu, ktory obec uziva, predchadza zloZenie finan¢nej zabezpeky vovyske
dvojnasobku predpisanej mesacnej platby zabyt (bod ¢ VII, ods. 2 tejto Zmluvy).

2. Najomca je povinny pred podpisom tejto Zmluvy uhradit’ na bankovy tcet prenajimatel’a alebo do pokladne
finan¢nu zabezpeku vovyske 2-nasobku sumy mesac¢nej uhrady za najom bytu a sluzieb, v plnej dohodnutej vyske.

3. Finan¢na zabezpeka uloZena na bankovom Ucte prenajimatel’a je ur¢ena nazabezpecenie krytia pripadnych
nedoplatkov ndjomcu voci prenajimatelovi.

4. Prenajimatel je opravneny pouzit’ financnu zabezpeku zlozenti ndjomcom na thradu svojich pohl'adavok voci
najomcovi na najomnom, na thradach alebo na preddavkoch za sluzby spojené s uzivanim bytu, na poplatky z
omeskania, za Skody spdsobené ndjomcom a za pripadné naklady v zmysle ods. 9 ¢l XZ. tejto Zmluvy.

5. Poukonceni najmu v zmysle tejto Zmluvy, uvolneni a riadnom odovzdani bytu ndjomcom prenajimatelovi, vrati
prenajimatel’ najomcovi disponibilny zostatok financnej zabezpeky.

6. Disponibilny zostatok financnej zabezpeky je suma financnej zabezpeky vlozena najomcom vovyske podl'a ods.!
¢l. X.znizend o pripadné nedoplatky najomcu podla ods.3 tohto ¢lanku.

7. 'V pripade, ak ma njomca na bankovom tcte prenajimatel’a zloZzenu finanénti zabezpeku na zaklade
predchéadzajicej zmluvy o ndjme bytu uzavretej s prenajimatel’om narovnaky alebo inybyt, najomca suhlasi, aby
tato zabezpeka bola prevedend a zapocitana na byt uvedeny v ¢l. llods. 1 tejto zmluvy a pripadny rozdiel po
vycisleni doplati alebo mubude vrateny.
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X.

Platobné podmienky
Néjomca prehlasuje, ze v zmysle ods.2 ¢l. IX tejto Zmluvy uloZil na bankovy tcet prenajimatela alebo do
pokladne finan¢nt zabezpeku, o ¢om preklada pripodpise tejto zmluvy aghodnoverny doklad o jej Ghrade.
Néjomca sa zavdzuje uhradit’ na bankovy tcet prenajimatela alikvotné mesacné ndjomné a mesacny preddavok
zasluzby spojené s uzivanim bytu spolu v celkovej vyske uvedenej v bode €. VII, ods. 2 tejto Zmluvy a tonajneskor
do 15dni odvzniku najmu podrla ¢l. Vitejto zmluvy.
Néjomca sa zavézuje pravidelne mesacne uhradzat’ sumu zmluvne dohodnutého mesaéného najomného a sumu
uréenych mesacnych preddavkov za sluzby spojené s uzivanim bytu na bankovy ucet prenajimatel’a a tomesacne,
vzdy najneskor do 15.dia v mesiaci.
Néjomca je povinny realizovat’ thradu gv mesiaci ukoncenia najmu a cela Cast’ tejto thrady vopred, resp. jej
alikvotny zostatok, bude vratena najomcovi az pokoncorocnom vyuctovani realnych nakladov zasluzby a tov
pripade vzniknutého preplatku na konte ndjomceu.

XL

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Prenajimatel’ je povinny podpisat’ ndjomnti zmluvu a odovzdat’ ndjomcovi byt po prijati financnej zabezpeky
v zmysle ods.2 ¢l IX. tejto Zmluvy v stave sposobilom na uZivanie a zabezpe€it’ mu neruseny vykon prav
spojenych sjeho uzivanim.
Négjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu vyluCne na byvanie v stlade s ustanoveniami tejto
zmluvy avstlade sjeho stavebnym urcenim.
Néjomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe.
Néjomca je povinny pocinat’ si tak, aby nedochédzalo ku Skodam na predmete ndjmu alebo voci tretim
osobam. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda za vzniknuti skodu.
Néjomca sa zavdzuje dodrziavat’ predpisy protipoziarnej ochrany a ostatné bezpecnostné predpisy platné pre
predmet najmu, za ¢o nesie priamu zodpovednost’ vo vztahu k prisluSnym obecnym astitnym organom,
ako g tretim osobam.
Akékol'vek stavebné upravy bytu, alebo iné podstatné zmeny bytu, mdze najomca vykonat Jen po
predchadzajicom pisomnom sthlase prenajimatel’a.
Néjomca je povinny na poziadanie prenajimatela umoznit’ pristup do bytu, pokial’ to nevyhnutne vyZzaduje
udrzba a obhospodarovanie bytu, ostatnych bytov, pripadne domu ako celku.
Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi skutocnosti rozhodujuce pre urcenie najomného alebo
mesacnych preddavkov a to bez zbytocného odkladu, najneskor do jedného mesiaca odo dila, kedy tieto
skuto¢nosti nastali. Tymito skutoCnostami si najmi: zmena poctu osdb, ktoré zijii s najomcom v spolocnej
domdcnosti, trvalé zhorSenie kvality bytu. V pripade ak ndjomca stanoveny termin oznamenia nedodrzi,
prenajimatel’ s vyhradzuje pravo vykonat’ zmenu od terminu zistenia tychto skuto¢nosti.
Néjomca je povinny dilom skoncenia ndjmu odovzdat’ prenajimatelovi byt v stave, v akom ho prevzal, s
prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatelovi ndklady
spojené s uvedenim bytu do stavu sposobilého prejeho riadne uzivanie.

10 Pri ukonceni ngjmu bytu z akéhokol'vek ddévodu nevznika ndjomcovi pravo na poskytnutie ziadnej bytovej

nahrady.

XIL

Zanik ndjmu bytu
Négjom bytu zanikd uplynutim dohodnutej doby ndjmu v ¢l. VI tejto zmluvy a to bez osobitnej pisomnej
vypovede
Néjom bytu zanika pisomnou dohodou medzi prenajimatel'om andjomcom
Néjom bytu zanikd, ak prenajimatel’ zisti, Ze prijem nijomcu je vyssi, ako je urené osobitnym predpisom.
Néjom bytu zanikd pisomnou vypovedou zo strany najomcu v sulade s prisluSnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.
Néjom bytu zanikd odstipenim od zmluvy o ndjme zo strany prenajimatel’a znasledovnych
dovodov:
najomca nezaplatil najomné alebo Uhradu za sluzby spojené s uzivanim bytu za cas dlhsi ako tri mesiace,
najomca dal prenajaty byt do podnajmu tretej osobe,
najomca bez sthlasu prenajimatel’a predmet zmluvy vymenil s trefou osobou, ndjomca alebo ti, ktori s nim
byvaja, hrubo porusuji dobré mravy vdome.
V takomto pripade najom zanika dilom dorucenia odstiipenia od zmluvy ndjomcovi. V pochybnostiach sa ma



za to, Ze odstipenie je dorucené na treti deit od jeho odoslania.

Pri zaniku ngjmu z akéhokol'vek dovodu nema prenajimatel’ Ziadnu povinnost’ vo¢i ndjomcovi pokial’ ide o
poskytnutie ndhradného bytu, pristreSia alebo ubytovania pre neho a pre osoby s nim byvajuce. Na postup
stvisiaci so zanikom najmu bytu sa v celom rozsahu vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

XIIL.
Zavere¢né ustanovenia

L Prenajimany byt je postaveny s podporou §tatu vo forme dotacie Ministerstva vystavby aregionalneho rozvoja
a uveru zprostriedkov Statneho fondu rozvoja byvania a uréeny je len na najomné byvanie.

2. Néjomca berie na vedomie, Ze pocas celej doby trvania ndjmu je povinny umoznit' vstup do bytu
zamestnancom ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych orgénov za ticelom
kontroly technického stavu bytu.

3. Tato Zmluva o najme bytu sa riadi VSeobecne zaviznym nariadenim (VZN) Obce OScadnica ¢ 1612/2016/3 z
16.12.2016 o podmienkach a kritériach pridelovania bytov v najomnych bytovych domoch postavenych s
podporou statu a obecnych bytoch.

4. Néajomca spifa podmienky VZN Obce O¢adnica 1612/2016/3 z 16.12.2016, § 3 ods. 1pism. a) az ¢)

5. N4gjomca moze poziadat’ o opdtovné uzatvorenie Zmluvy o ndjme bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v
najomnej zmluve a v osobitnom predpise, hlavne musi mat’ vyrovnané vsetky platby stvisiace s uZivanim
bytu a financnti zabezpeku zlozenu v plnej vyske.

51 V pripade zaujmu ndjomcu o opitovné uzatvorenie Zmluvy o najme bytu je najomca povinny predlozit’
pisomnu Ziadost' o opédtovné uzavretic Zmluvy o ndjme bytu prenajimatelovi mesiac pred uplynutim
ukoncenia platnosti tejto Zmluvy o najme bytu a k ziadosti prilozit' potvrdenie o svojom prijme a
prijme ostatnych osob zijicich s nim v spolo¢nej domadcnosti.

5.2 Prenajimatel’ moze opatovnej zZiadosti vyhoviet’ pokial’ nema potrebu poskytntit’ najomné byvanie pre ini
osobu, ktora spiiia predpoklady uvedené v osobitnom predpise.

6. Ak najomca nespiia podmienky podla ods.3., je povinny g v &ase GCinnosti zmluvy odovzdat byt
prenajimatel'ovi.

7. Akékol'vek zmeny alebo doplnenia tykajuce sa tejto zmluvy je mozné vykonat len pisomnymi dodatkami k
nej, inak nie si platné.

8 Pokial’ tito Zmluva neustanovuje inak, platia pre ndjjom ustanovenia§ 685 a nasl. Obcianskeho zakonnika v
platnom zneni.

9. V pripade, ak sa stane alebo neskdr ukaze, ze niektoré z ustanoveni tejto zmluvy je neplatné alebo
nevykonatelné, nemd takato neplatnost’ alebo nevykonatelnost’ niektorého z ustanoveni zmluvy vplyv na
platnost’ a vykonatelnost’ ostatnych ustanoveni zmluvy. Obe zmluvné strany st v takomto pripade povinné
bez zbytocného odkladu uzatvorit’ dodatok k zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevykonatel'né ustanovenie
tak, aby bola vola oboch stran vyjadrend v nahradzanych ustanoveniach zachovana.

10 Tato Zmluva o ndjme bytu bola vystavena a uzavreta zo strany prenajimatel’a na schvalenia pridelenia bytu.

11. Tato Zmluva nadobuda ucinnost’ diilom nasledujucim po dni zverejnenia na webovom sidle Obce Oscadnica
a pravoplatnost’ dilom podpisania oboma zmluvnymi stranami.

12. Obidve zmluvné strany si tato zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a na znak sthlasu ju vlastnorucne
podpisali.

13. Najomca podpisom tejto Zmluvy poskytuje prenajimatelovi suhlas dotknutej osoby podl'a § 11 zdkona ¢
122/2013 Z. z o ochrane osobnych udajov so spraciivanim a pouzitim svojich osobnych tdajov v sulade s
uvedenym zékonom pre Ucely plnenia prav a povinnosti vyplyvajicich z ndjomného vztahu zalozeného touto
zmluvou a sicasne déva suhlas k spracovaniu osobnych tUdajov v informacnom systéme prenajimatela
v zmysle§ 11 ods.4 Zakona ¢.122/2013 Z z Prenajimatel’ zarucuje dotknutej osobe, ze stihlas dany na zaklade

tejto Zmluvy je mozné kedykol'vek pisomne odvolat.
% E N\

V Os¢adnici, dia 08.09.2021 >

d

Néjomca Prenaj jﬂlatel’




