Najomna zmluva ¢. 2/NP/2023

L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Obec Oscadnica
Nam. M. Bernata 745
023 01 Oséadnica
1CO: 00314170
DIC: 2020421513

Zastupena: Ing. Marian Plevko — starosta obce
(dalej len ,, prenajimatel’™)

Ndjomca: Erika Zborovancikova
023 01 Oscéadnica 1911
ICO: 45 639 698
DIC: 1082131842
C. Gt
(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a ngjomca spoloéne aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju na zaklade Zasad hospodarenia a nakladania z majetkom obce Oscadnica ¢l
2 odst. 3 pism. b) av sulade ustanoveniami zdkona &. 138/1991o majetku obci,
Obgianskeho zakonnika a zdkona &.116/1990 zb. z. o ndgjme a podndjme nebytovych
priestorov tuto

zmluvu o nijme nebytovych priestorov
(dalej len ,,zmluva“)

Clanok 11
Uvodné stanovenia

1. Prenajimatel’ je fyzickou osobou, ktora podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnu
pravnu subjektivitu a spdsobilost’ pravne konat’ a Ze je opravnena zavizovat’ sa podla
tejto zmluvy a plnit’ si zavézky z nej vyplyvajuce.

2. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov nachédzajicich sa
v katastralnom uzemi obce Of¢adnica ato nebytovy priestor nachidzajuci sa na
prizem{ v budove &. s. 735 na parcele C-KN 3890/2. Priestor ¢. 3 o vymere 42,00m?
pozostava z dvoch miestnosti (4,96m x 4,35m a 4,96m x 3,45m) a samostatného WC
sumyvadlom. N4jomca je opravneny predmet najmu uZivat spdsobom uréenym
v zmluve.

Clanok 111
Predmet zmluvy

1. Predmetom zmluvy je prendjom nebytového priestoru vo vlastnictve
prenajimatel’a, oznacenych v €l. IL. ods. 2 tejto zmluvy. Predmetom zmluvy je
aj zavdzok prenajimatela zabezpeCit ndjomcovi poskytovanie sluZieb
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spojenych s uZivanim predmetu ngjmu ato zaistenie privodu pitnej vody
a odvozu pouzitej vody.

Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi na doCasné
uZivanie za uéelom a podmienok stanovenych v tejto zmluve (dalej len
,predmet najmu*) a ndgjomca predmet najmu do docasného uZivania prebera a
zavizuje sa uzivat' predmet ngjmu na ucel podla ¢l. IV. tejto zmluvy a platit’
prenajimatelovi za uZivanie predmetu ndjmu najomné a poplatky za sluzby
spojené s najmom podla ¢l. VI. tejto zmluvy.

Clanok IV.
Udel ndjmu, spdsob a rozsah uzivania
predmetu niajmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ngjmu za ucelom vykonédvania
&innosti, ktoré ma ndjomca zapisané v prislu§nom Zivnostenskom registri ako
svoj predmet podnikania, podl'a a v sulade s pravnymi predpismi upravujicimi
uvedenu ¢innost’.

Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie €innosti, na ktoré si
predmet ndjmu prenajal.

Ukel ndgjmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného
dodatku k tejto zmluve.

Néjomca sa zavizuje uzivat predmet ngjmu vyluéne na dohodnuty ucel.
Predmet n4jmu bude uZivany vyluéne na nasledujtce ¢innosti.

— prevadzkovanie predajne drogériovy tovar, kanceléarske potreby —
papiernictvo Skolagik.

Clanok V.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvéra na dobu ur¢iti a to od 11. 12. 2023 do 30.04.

2024.
Nebytovy priestor bude zo strany ndjomcu vyuZivany 8 kalenddrnych dni

v mesiaci.

Clanok VL
Najomné a poplatky za sluzby
spojené s nijmom

Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné prenajimatel'ovi za uZivanie nebytového
priestoru.  Vyska mesaénej splatky ndjomného prestavuje  sumu
105,13€(slovom: jednostopét’eur,13)

Néjomca sa zavizuje platit’ ndjomné mesacne, a to vo vyske 105,13eura.
Néjomca zaplati ndjomne vzdy do 15. diia prislusného kalenddrneho mesiaca
na Gdet prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, resp. v hotovosti do
pokladne OcU O%tadnica. Najomné sa povazuje za uhradené v lehote
splatnosti, ak je v celom rozsahu pripisané na ucet prenajimatela v lehote
splatnosti.



Najomca sa zavdzuje hradit’ zalohovo mesaéne cenu stvisiacich sluZieb

v termine spolu s ngjomnym a to za :

- Plyn —40,00Eur/mesiac

- Vodné, stoéné bude zrealizované na zéklade fakturdcie prenajimatel’a
refakturaciou skutoénych nakladov po spracovani faktir za tieto sluzby.

Prenajimatel’ kaZdoroéne upravi vysku najomného o percento oficidlne
oznamene;j inflacie Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendérny rok
s aéinnost'ou od 1. januara kalendarneho roka. Vyska najomného podla prvej
vety sa neupravi v pripade deflacie alebo nulovej hodnoty inflacie. Novu vysku
ngjomného oznami prenajimatel’ ndgjomcovi pisomne.

Clénok VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel sa zavidzuje odovzdat’ predmet nijmu ndjomcovi v stave
spésobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie za uhradu podla tejto
zmluvy a zavizuje sa predmet ngjmu v tomto stave na svoje nédklady udrziavat
a zabezpedovat' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim
predmetu ndjmu spojené. Prenajimatel sa zavdzuje zabezpecit' pravidelnd
dodavku vody.

Prenajimatel sa zavdzuje umoZnit vstup do predmetu n&jmu osobdm
poverenymi ndjomcom a tam, kde je potrebné osobitné povolenie k vstupu,
vjazdu, ¢i parkovaniu, toto povolenie zabezpeci.

Prenajimatel’ sa zavizuje zdrzat' sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil
najomcu pri uzivani predmetu ngjmu v sulade s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je oprdvneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo v
pripade nebezpe&enstva hroziaceho na predmete ndjmu alebo na zdravi vstapit
do predmetu najmu aj bez predchéddzajuceho suhlasu ndjomcu. Prenajimatel
bude o takomto vstupe ndgjomcu bezodkladne informovat.

Prenajimatel’ bude v suvislosti s poskytnutym ndjmom uvedenym v tejto
zmluve zabezpedovat povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne zavidznych
pravnych predpisov v oblasti poZiarnej ochrany, bezpeCnosti a ochrany
zdravia pri praci, resp. inych Specializovanych oblasti.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat, ¢i najomca uziva predmet najmu v
sulade s u¢elom najmu a v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a
za tymto ugelom vstupovat' do predmetu najmu v sprievode poverenej osoby
ndjomcu s vynimkou ods. 4 tohto ¢ldnku.

Prenajimatel’ si  vyhradzuje pravo odmietnut’ vykonanie  beznych
Gdrzbarskych pric v predmete ngjmu, ak md ndjomca nedoplatok na
ngjomnom aZ do doby ich vyrovnania.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti najomcu

Néajomca sa zavézuje
a) prevziat predmet ngjmu a uZivat’ ho vyluéne na ucel, spdsobom av
rozsahu dohodnutom v tejto zmluve a starat’ sa o tento tak, aby na fiom
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nevznikla $koda, v pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda najomca
za $kodu, ktord poruenim tejto povinnosti vznikne,

b) platit prenajimatelovi ndjomné aza sluzby spojené s ndjmom Vv
dohodnutych terminoch splatnosti,

¢) chranit predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a
zni¢enim, neznehodnocovat’ ho nedostatoénou udrzbou a zabezpeCovat
celkovu riadnu starostlivost’ o predmet ngjmu,

d) nahradit prenajimatelovi kazdu $kodu, ktora prenajimatelovi vznikne na
predmete ndgjmu zanedbanim povinnosti ndjomcu vyplyvajucich z tejto
zmluvy, ako aj za $kodu na predmete ndjmu spdsobenti z nedbanlivosti
alebo z poru$enia platnych pravnych predpisov,

e) ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na
predmete najmu, ktoré mé zabezpelit prenajimatel a umoZnit
prenajimatelovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprdv, inak
najomca zodpovedd za $kodu, ktora nesplnenim tejto, ako aj ohlasovacej
povinnosti vznikla,

f) po skondeni doby ngjmu vratit’ predmet ndjmu prenajimatelovi v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

g) umoZnit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do
predmetu ndjmu za tcelom kontroly,

Néjomca je povinny redpektovat’ pravo prenajimatel’a podla ¢l. VII. ods. 6 a 7
tejto zmluvy a poskytnit prenajimatelovi za tymto ucelom primerand
sudinnost’. V pripade potreby vymeny zdmku od predmetu ndjmu je opravneny
ju vykonat’ len prenajimatel’.

Néjomca nie je oprivneny vykonavat' na predmete ndjmu stavebné a technické
Gpravy, ktoré nemaju charakter beZnej Udrzby alebo oprav, bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatela.

Stavebné upravy alebo akékol'vek iné zmeny na predmete ndjmu moZze
najomca vykonat len na zéklade pisomného sthlasu prenajimatela. Pripadné
stavebné tupravy alebo akékolvek iné zmeny nebytovych priestorov, ktoré
vykon4 ndjomca, nemenia vlastnicke pravo predmetu ngjmu.

Najomca si moZe na vlastné naklady predmet najmu a zariadenie sa v fom
nachadzajuce poistit’.

Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho €ast’ do podnajmu
alebo vypozi¢ky len na zéklade pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nema prednostné prévo na kupu predmetu néjmu, nemdze naii zriadit’
z4lozné pravo ani ho inak zat’azit’.

Néjomca je povinny prenajimatel’a bezodkladne informovat” o akomkol'vek
pracovnom traze alebo tiraze, ku ktorému doglo v priestoroch predmetu najmu.
Nijomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi Skodu spdsobeni na
predmete najmu, nehodu, Zivelnu pohromu a d’alsie udalosti, ktoré sposobili,
resp. by mohli spdsobit’ §kodu na predmete najmu.

Néjomca je oprdvneny chréanit’ prenajimany priestor vlastnym kamerovym
systémom. Pri jeho mont4zi nesmie prist’ k poskodeniu majetku prenajimatela.

Clénok XI
Skoné¢enie najmu

Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou zanika:
a) dohodou,



b) vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran,
¢) odstipenim od tejto zmluvy,

Utinnost’ tejto zmluvy na zaklade pisomnej dohody zmluvnych strén sa ukon¢i
diiom uvedenym v tejto dohode. Pokial bude ucinnost tejto zmluvy
ukonéena dohodou, stanovenie spdsobu vysporiadania vztahov vzniknutych
na zaklade tejto zmluvy tvori podstatni nélezitost dohody o ukonceni
uéinnosti tejto zmluvy.

Kazda zmluvnd strana je v pripade neplnenia jednotlivych ¢lankov zmluvy
opravnena tito zmluvu vypovedat’ pisomnou vypoved'ou. Vypovedna lehota je
tri mesiace a za¢ina plynat’ od prvého diia v mesiaci nasledujucom po doruceni
pisomnej vypovede.

V pripade nezaplatenia najomného a ceny sluzieb vzmysle VL. tejto zmluvy
prenajimatel’ m4 dévod jednostranne vypovedat’ tito ndgjomnu zmluvu s jedno
mesa¢nou vypovednou lehotou, ktord zagina plynut’ od prvého diia v mesiaci
nasledujicom po dorudeni pisomnej vypovede.

Zénikom U&innosti tejto zmluvy nezanikd povinnost’ zmluvnych stran
vysporiadat’  vztahy, ktoré na zaklade tejto zmluvy vznikli.

Clanok XII.
DalSie dojednania

Najomca prehlasuje, Ze v rozsahu vzt'ahujucom sa na dohodnuty Gcel uzivania
predmetu ngjmu bol prenajimatefom obozndmeny s vnutroorganizaénymi
normami na useku ochrany majetku a ochrany pred poZiarmi a s povinnostami
ndjomcov z nich vyplyvajucich.

Zmluvné strany sa zavdzujl, Ze si budu poskytovat’ sucinnost' pri plneni
zévizkov z tejto zmluvy a navzijom sa budi véas informovat' o vSetkych
skuto¢nostiach potrebnych pre ich spolupracu podla tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zavizuju pisomne si ozndmit’ kazdi zmenu tykajucu sa
G¢tovnych alebo dafiovych tdajov najneskor do 10 pracovnych dni odo dnia
zmeny. Zmluvna strana, ktora tuto povinnost nesplni, zodpoveda druhej
zmluvnej strane v plnej vyske za $kodu, ktord jej v dosledku toho vznikla.

Clanok XIII
Zavereéné ustanovenia

Prenajimatel’ je povinny uzavriet' len poistku vztahujucu sa na Skody
spdsobené poskodenim budovy Zivelnymi udalostami. Prenajimatel’
nezodpoveda za akékolvek iné $kody, najmd nie za Skody na vnesenych
veciach a nie je povinny uzatvarat’ v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.
Né4jomca zodpovedd za dodrziavanie bezpecnostnych a protipoziarnych
predpisov, vykonavanie predpisanych revizii zariadeni a majetku, ako iza
dostatotné vybavenie predmetu ndjmu protipoZiarnou technikou, za tym
tielom je povinny vykonavat’ potrebné tikony a opatrenia.

Néjomea je povinny v zmysle platného VZN zabezpeovat' na vlastné naklady
poriadok, <&istotou a odpratdvanie snehu v bezprostrednej blizkosti nim
prenajatych nebytovych priestorov a prilahlého pozemku.

Néjomca je povinny zabezpetovat' na vlastné nédklady odvoz a likvidaciu ako
aj prechodné uskladnenie odpadu v zbernych nadobach vznikajiiceho z jeho
predmetu podnikania.



5. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi
ustanoveniami zékona o najme, Obéianskeho zékonnika a d’alSich stvisiacich
vieobecne zaviznych pravnych predpisov.

6. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych strén, a to vo
forme ocislovaného dodatku.

7. Tato zmluva nadobuda platnost’ dfiom podpisania zmluvnymi stranami a
iginnost’ diiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na internetovej stranke obce
Osgadnica v zmysle § 47a ods. 1 Obéianskeho zakonnika.

8. Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou origindlu, priCom
prenajimatel’ obdrZi jedno vyhotovenie a ndgjomca jedno vyhotovenie.

9, Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej
obsahu porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni a za
népadne nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy
zodpoveda ich skutocnej a slobodnej v6li, ju vlastnoruéne podpisuju.

Oscadnica, dila 08.12.2023 Oscadnica, dna 08.12.2023

Za najomcu: Za prenajimatel’a:

Erika Zborovanéikova

Starosta obce
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